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Panamé :

- |
Ref: NEWLAND INTERNATIONAL PROPERTIES, CORP.
Apreciados Sefiores:

! 1‘ : : : :
Por este medio notifico 2 Ustedes que Moody's disminuyd Ia calificacién de los Bonos Corporativos de
Newland Ir*ternatiunal Properties Corp., aprobados mediante Resolucion Neo, CNV-289-07 de 7 de
Noviembte de 2007 por la suma de $220 millones de délares, de Ba3 aBl. La reduccion de la calificacion,
segln Jo expresa Moody's en su comunicado, es el resultado del deterioro de los mercados globales de finca

raiz y del intremento del riesgo de liquidez asociado con ¢l pago oportuno de del capital y los intereses egobre
| : : ! L

'El documento completo ¢n espafiol, se anexa al fina de esta comunicacidn.

_/i\dicionalménte, les: informamos que este Hecho de Importancia serd incluido en la pagina de Tnternet del
Emisor registrado, la cual es de acceso piblico. ‘ .

Este documiento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a disposicién del
piblico inversionista y del pablico en general. ?

Iéa presente gnotiﬁcabién se hace bara da.r cumplimiento & lo requerido en el Acuerdo 3 de 2008.

o Atentamenté:,

Eduardo Saravia
!

N '
Via Ricarde Arango, Plaza 63, Local # 1, Obarrio
i ; Tetétone (507) 209-9000, Fex (507) 209-8700
: Cicdad de Panamd, Replblica de Panamé




| |
DE ! ARI QSSERNHSFIRQUIF\ NEI. DE FAX : 23631682
Global Cradit Research
Rating Action

\
‘* - 11 FEB 2009
mmm
i |

Rating Action: Nawland intarnational Propertiss, Cufp.

i . | : ! .
Moady's biaja la callficacién senlor garantizada de Newland a B1; la perspactiva es astably
Do ! ' ;

$220 Millones de déiAres en instrumentos afectados

Now York, !‘-'Ebruary 1, ;}2009 - Moody's b6 {a calificacicn senior garantizada de Newland international _ ‘
Propetties, Corp. a B1 dp Ba3. La perspeciiva de la calificacion es estable. |

Segin Moady's, esta aceion de calificacion refieja un debilitamiento considerable de los mercados globales
de hienes ralees duranis of afic pasado, especiaimenta en ol sector de hoteleria’esparcimianto, que puede
ocasionar un riezgo de liquidez para Newland en caso gl Jas ventas comiencen a disminuir, lo que a su vez
dificultaria hacer tos pagps puntuales de interés y capital de sus notas senior garantizadas en cireulaciton por
$220 miliones de délares. En los Gitimos afos, Panamé ha experimentads un fuerte crecimiento de
eongtruccidn junto con un gran proyecto de infraestructura (fa expansgitn del Cansl de Panamai) gue ha
derramado un fremendo erecimiento en la economia dei pals. Sin embarge, &l zostenimiento de aste
crecimiento em el futuro presentars desafios debido a la débil perspectiva macroecondmica global, fa cual
podria disminuir l2 inversitn en ia regién en caso que los compradores potenciales tengan dificultades para
asegurar financiamignte.! : . ‘

La calificacion de deuda senior garantizada de B1 asignada por Moody's reflsja el exparimentado equipo
directivo de ia compafiia, que conjunta décadas de experienciy colectiva en ol desarrollo y eonstruceion da
inmuebles, asf como Ips equipos de ventas y mercadotecnia, gue tisnen experiancia en la vanta de
propiedades |ujosas en el mundo, Adicionalments, 2| proyecto actualmente esta geraranda efectivo, con un
78% de las unidades colocadas en pre-venta con contratos que benefician a Newland en caso de
incurnplimiento, y que requieren de un enganche de 30%. Los terrenos son 100% propiedad de ia compaiia,
¥ no puede haber ninguna otra deuda aparte de las notas senior en circulacion. Asimismo, la deuds cuenta
con colateral: suficienta. | :

1 i .
i | ' : '
Las principales debilidades crediticias de Newland son por ta concentragion de actives, ya que Newland esta
desaroliando un s0lo proyacto, gue frgorpora un edificio. Los contlominios no seran enfregados sino hasta
2010, y por ende lo= ingresos no saran realizados sino hasta entonoes. El proyecto impiica una construceisn
especulativa y Newland corre con &l riesgo total ge conseguir compradores. Sin embargo, 76% del proyecto
58 encuenita ;‘colocado en; pré-venta. Existe mucha competencia, ya que hay numerosos edificios y
proyectos en [distintas etapas de desarroflo, y gl éxito de este prayecto puede ser afectado por las
condigiones econdmicas y politicas de Panamd, asi como por las dificultades normales de construccign, Gon
tode, Trump Ogean Club es un proyecio distinguido an Panama, que tisne muchas amenidades y un disefio
arquitectonico dnica, i j
La perspactiva estable de Moody's refisja nuestra expectativa de que Newland cuando menos alcanzars sus
proyecciones de construceion y venta, . '

No es probable un alza de la caiificacion en estos momentos, ya que el proyacto no asta totalmente
construide todavia y las unidades no han sido entregadas; A pesar de ia considerabie bre-venta que ha
hecho la compadia, todavia existe incertidumbre en torno a |a construceion y termiriacion total del proyecto,
y lag ventas totales y las ytilidades, as! coma a |a perspectiva econdmica global. Moody's considerd qGue la
construccidn da! proyecio pstd totalments fondeada con las recursos de la emisidn de ias notas, Estos
fondos se encuentran en una cuenia bancarla de garantia. Podria generarse una baja en I3 calificacion si se
tuvieran incumpiimientos por m&s de 15% de las vantas, Cualquier aceién equivocada en ia construccisn
que retrase lag entregas plansadas de unidades o tas ventas por mas de 12 meses, dificuitades sconémicas

© &n Panama, un desastre natural o cualquier ofro evento que retrase y ocasione danos al desarrollo podria

generar presion negativa en (a calificacion.
.1 ‘ .

La siguién_ie calificacion fuie bajada:
Nawland Intemational Prc;;’»enias, Com.: Calificacién senior garantizada a B1 de Ba3
: | . ;

La uftima acoidn de calficacién de Newland Interational Properties, Corp. fue el 31 de octubre de 2007,
cuzndo Moody's asigné la califieacicn inicial  las notas senior garantizadas de la compafiia por $220
mitlonos de dé{aras, o i 1 ; :
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Las calificaciones de Newland fusron asignadsa ;
. 2L | s evaluand i
perfil crediticio det ern) 0¥, tales come §) eEI, riesgo d’ef‘l 5008 famorgs_que ot s olevantes priahd

comparacién con otras.compariias dentra ge su industria, i) fa

. B ey oy Eﬂmﬂmfa da
cumpar’jla.:u[) el gjesampeno Proyectads dé fa compariia an el corto a mediane plazg
del_equnpo directivo y su tlgrancia de riesgo. Estos atributos fueron ,
emisores tanto dentro dome fuera de la industria Rrincipal de Newland Y consideram,

de la compartia son corhparables a las de oiras emisotes con riesge crediticio simitg,

;cmret?aqug pudiﬁ;:m haber gido considerados on el Proceso de calificasion de
Cuaniran disponibles en www.moadys.com bajo el directoria Credi I
Methodologaes, dentro del subdirectorio de Ratings Methodology. J ' Ao Grecit Policy &
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{tagether. "MOODY'S"), All rights reserved.
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FORM OR MANNER OR BY ANY MEANS WHATSOEVER, BY ANY PERSON WITHOUT MOODY'S PRIOR WRITTEN CONSENT. Al
information contalned herein is obtained by MOGOYS from sourees believed by [t to be accurate and reliable. Because of the
possibility oF hiuman or mechanical erar as woll as other factors, however, such information is provided "as is* without warranty
of any kind and MoOGDY'S, in particular, makes ng representation or warranty, express or implied, as to the accuracy, timaliness,
completenass, merchantability or fisness for any particular putpose of any sych Information, Under no clrcumstances shall
MOODY'S have any lability to any parson or entity for (a) any loss or damage in whole or in part caused by, resulting from, or
relating to, any errgr {negligent or otherwise) or Gther clreumstance or contingency within or outside the control of MOODY'S or
any of its directors, officers, trployeas or agants in cohhection with the procurement, coliection, compilation, analysis,
interpretation, cemmunication, publication or dehivary of any such information, or (B} any direct, indirect, specizl, concegquential,
compensatory ot incidental damages whatsoever {including withalst limitation, lost profits}, even if MOODY'S, is advised in
advance of the! poysibility of such damages, resulting from the use of or inahillty te use, any such information. The credit ratings
and financial rdporting anatysis observations, if any, censtituting par: of the information contained harein are, angd must be
enstrucd sulgﬁv az, statements of opinian and not statements of fact or recommendations to purchase, sell or hold any
sg9CUrities, NO fNAF!RANTY, EXPRESS OR IMPLIED, AS TO THE ACCURACY, TIMELINESS, CGMPLETENES‘»S, MERCHANTABILITY QR
FITNESS FOR ANY PARTICULAR PURPOSE OF ANY SUCH RATING OR OTHER OPINION OR INFORMATION IS GIVEN OR MADE BY

invem_-nent decision magde by! er on behalt of any user of the infarmation contalned hierain, and each such user must accordingly
makKe its own study and evatyation of each security and of sach isguer and guarantor of, and each proviger of cregit Support for,
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each sequrity t_ﬁc‘ﬂ- it may eopsider purchasing, halding or sellirng.

MOODY'S hereby discloses tjha*: mest insuers of debt securities (ineluding corparate and municipal bonds, debentures, notes and

commergial paper) and preferred stock raled by MOGDY'S have, prior to assignment of any ruting, agreed to pay to MOODY'S for
appraisal and rating senices rendered by it fees ranging from $1,500 to approximately $2,400,000, Maoagy's Cotporation {(MCG)

and Its whally-owned credit j ating agency subsidiary, Mbody's Thvestors Service {MIS), also maimtain policies and procedures to i
address the Independence n; MI8's ratings and rating pracesses. Information regarding cartain affiliatians that may exist :
between directbrs of MCO and rated entities, and butween entities who hold ratings fram MIS and have also publicly teported to :
the SEC &n ownership Intsrest in MCO of maore than 5%, 15 posted annizlly on Moody's website at wWw.tnoodys,com under the ‘
heading "Shargholder Reluligns - Carporate Governance - Director and shareholder Affiliatian Poligy," :

. . i
; i .
| ] [
H H 4 H B
i j .
. : I
i : :
f ‘ B H
B | H
H i
: . :
1 i i
i |
j |
! i
:
i ! l
i f
£ ;
; i
! I i
'1
i 1
i ]
1 |
; N :
i 4
i i
1 L
i |
1
\' :
; I :
i I H
i i
i !
|
i 1
! .
'
| .
| ;
! j
| :
j :
; _ i
i o i
’ i
| i ;
! | !
i :
; |
; !
! I
i A ;
i :
L ¢
‘ ;
3
; .
H T H
| I ;
s i ‘
i i : !
H i H B
1 { :
H 3
! i .
: i H
i : ;
1 i '
: i ;
H H i
! i i
; i ;
i B
H i
i -}

!
]
\'




