FABREGA | MOLINO | MULINO

TAB-1593-15

- Panamad, 2 de junio de 2015

Licenicado

Roberto Brenes

BOLSA DE VALORES DE PANAMA, S.A.
Ciudad

Estimado Licenciado Brenes:

Por este medio tenemos a bien remitir copia de Resolucién SMV No. 313 de 29 de mayo
de 2015, correspondiente al registro de modificacién de los términos y condiciones de
los Bonos Corporativos de la sociedad Unicorp Tower Plaza, S.A., por un monto
nominal de hasta Veintiocho Millones de Délares (US$28,000,000.00), autorizados
mediante Resolucién SMV No.207-12 de 22 de junio de 2012, debidamente autenticada
ante Notario.

Quedamos a su disposicién para cualquier asistencia que podamos brindarle,

Atentamente
FABREGA, MOLINO & MULINO

BMW Plaza, 9th Floaor, 50 Street * P. O. Box 0816-00744 _ Panama City, Republic of Panama
Tel: +(507) 301-6600 | Fax: +(507) 301-6606 | www.fmm.com.pa
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

RESOLUCION SMV No. 3/3
de 27 de q\\w\% de 2015

La Superintendencia del Mercado de Valores,
en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999 y sus reformas,
atribuye al Superintendente la facultad de resolver las solicitudes de registro de valores para
ofertas ptiblicas y cualesquiera otras que se presenten cuyo otorgamiento estd a cargo de a la
Superintendencia con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores;

Que mediante la Resolucién No.SMV-592-14 de 28 de noviembre de 2014, el Superintendente
del Mercado de Valores resolvié delegar indefinidamente a la titular de la Direccién de Registro

y Autorizaciones o 2 quien la supla en su ausencia, resolver las solicitudes de modificacién a
términos y condiciones de valores registrados;

Que la sociedad Unicorp Tower Plaza, S.A., es una sociedad anénima, debidamente organizada
y existente de conformidad con las leyes de 1a Republica de Panama, mediante Escritura Pblica
No.5,210 de 19 de marzo de 2012, otorgada por la Notaria Segunda del Circuito de Panama,
debidamente inscrita a la Ficha 764037, Documento 2142970 de la Seccién de Micropelicula
(Mercantil) del Registro Publico desde el 20 de marzo de 2012, se le autorizéd el registro de
Bonos Corporativos para oferta piblica mediante Resolucién SMV No0.207-12 de 22 de junio de
2012, por un monto nominal de hasta Veintiocho Millones de-Délares (US$28,000,000.00);

Que el 1 de abril de 2015, la sociedad Unicorp Tower Plaza, S.A., solicité mediante apoderados
especiales, ante la Superintendencia del Mercado de Valores el registro de modificacion de los
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SMV No.207-12 de 22 de Junio de 2012; . :

Que la solicitud en referencia, asi como los documentos que la sustentan fue analizada por la
Direccion de Registro y Autorizaciones, tal como consta en informes de 21 y 28 de mayo de
2015; que reposan en el expediente;

Que la solicitud consiste en modificar los términos y condiciones de los Bonos Corporativos en lo
que respecta a lo siguiente:

Término i ig ni

Redencién Anticipada | Serie Senior: F! Fmisor podra, a su|Serie Senior: EI Emisor podré, a su entera
entera disposicién, redimir | disposicién, redimir voluntariamente la
voluntariamente la Serie Senior, ya sea | Serie Senior, ya sea total o parcialmente,
total o parcialmente, a partir del primer | en cualquier momento a partir del
afio de vigencia al 100% del monto de | primer afio de vigencia, al 100% de}
su Saldo Insoluto. Cualquier redencién |valor nominal. Fn los casos de
anticipada, ya sea parcial o total deber4 | redenciones parciales por el Emisor, la
ser efectuada en una fecha designada!suma asignada para la redencién no podra
como Fecha de Pago. En los casos de{ser menor de un millén de ddlares
redenciones parciales por el Fmisor, la (US$1,000,000.00), a menos que el Saldo
suma asignada para la redencién no |Insoluto de la Serie Senior sea menor a
podrd ser menor de un millén de|dicho monto, en cuyo caso la redencidén
dolares (US$1,000,000.00), a menos|deberd ser por la totalidad del Saldo
que el Saldo Insoluto de la Serie Senior | Insoluto de la Serie Senior. Dicho pago se
sea menor a dicho monto, en cuyo caso ! debera realizar a prorrata a todos los
la redencién deberd ser por la totalidad | Tenedores Registrados de la Serie Senior.




mW%momomos SMVNo., 3/2  de 24 de uvw\mw\\w de 2015
5
A3 ‘;WM del Saldo Insoluto de la Serie Senior.|Serie Subordinada; Los Bonos de la Serie
Em Dicho pago se deber4 realizar a prorrata | Subordinada  podrén  ser  redimidos

a todos los Tenedores Registrados de la
Serie Senior.

Serie Subordinada: Los Bonos de la
Serie  Subordinada  podrdn  ser
redimidos parcialmente o totalmente
una vez se haya cancelado en su
totalidad el Saldo Insoluto de los Bonos
de la Serie Senior. No aplicar ninguna
penalidad de prepago para redencién
anticipada de la Serie Subordinada.
Cualquier redencién anticipada, ya sea
parcial o total deberd ser efectuada en
una fecha designada como Fecha de
Pago. En los casos de redenciones
parciales por el Emisor, la redencion
anticipada no podr4 ser menor de cien
mil délares (US$100,000), a menos que
el Saldo Insoluto de la Serie
Subordinada sea menor a dicho monto,
en cuyo caso la redencién debera ser
por la totalidad del Saldo Insoluto de la
Serie Subordinada.

En caso que el Emisor decida redimir
anticipadamente la Serie Senior o Serie
Subordinada, sujeto a los términos y
condiciones descritos en los respectivos
Bonos, asi se lo comunicard a los
Tenedores Registrados, con no menos
de treinta (30) dias de anterioridad a la
Fecha de Redencion Anticipada,
mediante publicacién por dos dias
consecutivos en dos (2) periédicos de la
localidad, con indicacién del monto de
los Bonos a ser redimidos y la Fecha de
Redencién Anticipada. La porcién del
saldo redimida de los Bonos dejara de
devengar intereses a partir de la Fecha
de Redencién Anticipada, siempre y
cuando el Emisor aporte e instruya
pagar al Agente de Pago y Registro las
sumas de dinero necesarias para cubrir
la totalidad de los pagos para la
redencién anticipada. Sin perjuicio de
lo anterior, si un cambio en materia
fiscal afecta  adversamente las
perspectivas del Emisor, entonces el
mismo podr, con la debida aprobacién
del Agente de Pago y Registro, redimir
completamente la Emision en cualquier
fecha designada como Fecha de Pago
sin ninguna penalidad que no sea
expresamente exigida por ley. Dicha
redencion deberd ser por el monto total
de la Emisién, y se deberd anunciar al
publico inversionista con al menos 15
dias calendario de anticipacion.

parcialmente o totalmente en cualquier
momento a partir del primer afio de
vigencia. No aplicard ninguna penalidad
de prepago para redencion anticipada de la
Serie  Subordinada. En los casos de
redenciones parciales por el Emisor, la
redencion anticipada no podrd ser menor
de cien mil délares (US$100,000), a
menos que el Saldo Insoluto de la Serie
Subordinada sea menor a dicho monto, en
cuyo caso la redencion deberd ser por la
totalidad del Saldo Insoluto de la Serie
Subordinada. La redencion podra
efectuarse a través de canje por otros
tipos de valores.

En caso que el Emisor decida redimir
anticipadamente la Serie Senior o Serie
Subordinada, sujeto a los términos vy
condiciones descritos en los respectivos
Bonos, asi se lo comunicarda a los
Tenedores Registrados, con no menos de
treinta (30) dias de anterioridad a la Fecha
de Redencién Anticipada, mediante
publicacién por dos dias consecutivos en
dos (2) periédicos de la localidad, con
indicacion del monto de los Bonos a ser
redimidos y la Fecha de Redencién
Anticipada. La porcion del saldo redimida
de los Bonos dejara de devengar intereses
a partir de la Fecha de Redencion
Anticipada, siempre y cuando el Emisor
aporte e instruya pagar al Agente de Pago
y Registro las sumas de dinero necesarias
para cubrir la totalidad de los pagos para
la redencién anticipada. Sin perjuicio de
lo anterior, si un cambio en materia fiscal
afecta adversamente las perspectivas del
Emisor, entonces el mismo podré, con la
debida aprobacién del Agente de Pago v
Registro, redimir completamente la
Emisién en cualquier fecha sin ninguna
penalidad que no sea expresamente
exigida por ley. Dicha redencién debera
ser por el monto total de la Emisién, y se
deberd anunciar al publico inversionista
con al menos 15 dias calendario de
anticipacién.

Obligaciones de No
Hacer ‘

Salvo que la Mayoria de los Tenedores
Registrados autorice expresamente y
por escrito lo contrario, y exceptuando

Salvo que la Mayorfa de los Tenedores
Registrados autorice expresamente y por
escrito  lo  contrario, y exceptuando




de 24 de ‘N\\W\W

de 2015

cualquier acépite relacionado al

cumplimiento de normas establecidas

por la Superintendencia del Mercado de

Valores, las cuales son de obligatorio

cumplimiento, mientras los Bonos

estén debidamente registrados en la

Superintendencia del Mercado de

Valores, el Emisor se obliga a no hacer

lo siguiente:

a. Fusionarse, consolidarse 0
materialmente alterar su existencia sin
la previa autorizacién del Agente de
Pago y Registro.

Realizar transacciones de venta y
arrendamiento financiero de activos
fijos (en inglés, ‘sale and leaseback
transactions’), excepto aquellas que se
den en el curso normal de los negocios
del Emisor.

¢. Modificar, sin la debida autorizacién
de la Mayoria de los Tenedores
Registrados, 1a composicién accionaria
del Emisor de forma que resulte en un
cambio accionario en mas de un
cincuenta por ciento (50%).

d. Modificar la naturaleza o el giro usual
de sus negocios,

e. Suscribir deudas financieras
adicionales a la Emisién sin el
consentimiento previo del 51% de los
Tenedores Registrados.

f. Realizar cambios materiales en las

politicas y  procedimientos  de
contabilidad.

Pagar dividendos si no ha pagado los
intereses de la Serie Subordinada.

cualquier

acapite  relacionado  al

cumplimiento de normas establecidas por
la Superintendencia del Mercado de
Valores, las cuales son de obligatorio
cumplimiento, mientras los Bonos estén

debidamente

registrados en la

Superintendencia del Mercado de Valores,
el Emisor se obliga a no hacer lo
siguiente:

d.

C.

Fusionarse, consolidarse o materialmente
alterar su existencia sin la previa
autorizacion del Agente de Pago y
Registro.

Realizar transacciones de venta v
arrendamiento financiero de activos fijos
(en inglés, “‘sale and leaseback

transactions’), excepto aquellas que se den
en el curso normal de los negocios del
Emisor.

Eliminado.

Modificar la naturaleza o el giro usual de
Sus negocios.

Suscribir deudas financieras adicionales a
la Emisién sin el consentimiento previo
del 51% de los Tenedores Registrados.

Realizar cambios materiales en las
politicas y procedimientos de
contabilidad,

Pagar dividendos si no ha pagado los
intereses de la Serie Subordinada.

Por lo anteriormente expuesto, la Sup

funciones;

Articulo Unico: Registrar la modificac

Corporativos

RESUELVE:

en lo que respecta a lo siguiente:

erintendencia del Mercado de Valores, en ejercicio de sus

i6n de los términos v condiciones de los Bonos
por ~un monto nominal de hasta Veintiocho Millones de
(US$28,000,000.00), autorizados mediante Resolucién

Délares

SMV No.207-12 de 22 de junio de 2012,

Redencién Anticipada

Serie Senior: El Emisor podrd, a su
entera disposici6n, redimir
voluntariamente la Serie Senior, ya sea
total o parcialmente, a partir del primer

Serie

Senior: El Emisor podrd, a su entera

disposicién, redimir voluntariamente la
Serie Senior, ya sea total o parcialmente,

en_cualquier momento a partir del
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afio de vigencia al 100% del monto de
su Saldo Insoluto. Cualquier redencién
anficipada, ya sea parcial o total debers
ser efectuada en una fecha designada
como Fecha de Pago. En los casos de
redenciones parciales por el Emisor, la
suma asignada para la redencién no
podrd ser menor de un millén de délares
(US$1,000,000.00), a menos que el
Saldo Insoluto de la Serie Senior sea
menor a dicho monto, en cuyo caso la
redencién deberd ser por la totalidad del
Saldo Insoluto de la Serie Senior. Dicho
pago se deberd realizar a prorrata a
todos los Tenedores Registrados de la
Serie Senior.

Serie Subordinada: Los Bonos de la
Serie Subordinada podran ser redimidos
parcialmente o totalmente una vez se
haya cancelado en su totalidad el Saldo
Insoluto de los Bonos de la Serie
Senior. No aplicard ninguna penalidad
de prepago para redencion anticipada de
la  Serie Subordinada. Cualquier
redencién anticipada, ya sea parcial o
total debera ser efectuada en una fecha
designada como Fecha de Pago. En los
casos de redenciones parciales por el
Emisor, la redencién anticipada no
podrd ser menor de cien mil délares
(US$100,000), a menos que el Saldo
Insoluto de la Serie Subordinada sea
menor a dicho monto, en cuyo caso la
redencion deberé ser por la totalidad del
Saldo Insoluto de la Serie Subordinada.
En caso que el Emisor decida redimir
anticipadamente la Serie Senior o Serie
Subordinada, sujeto a los términos y
condiciones descritos en los respectivos
Bonos, asi se lo comunicard a los
Tenedores Registrados, con no menos
de treinta (30) dias de anterioridad a la
Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicacién por dos dias
consecutivos en dos (2) periddicos de la
localidad, con indicacién del monto de
los Bonos a ser redimidos y la Fecha de
Redencién Anticipada. La porcién del
saldo redimida de los Bonos dejars de
devengar intereses a partir de la Fecha
de Redencién Anticipada, siempre y
cuando el Emisor aporte e instruya
pagar al Agente de Pago y Registro las
sumas de dinero necesarias para cubrir
la totalidad de los pagos para la
redencién anticipada. - Sin perjuicio de
lo anterior, si un cambio en materia
fiscal  afecta  adversamente las
perspectivas del Emisor, entonces el
mismo podra, con la debida aprobacién
del Agente de Pago y Registro, redimir
completamente la Emision en cualquier

primer aiie de vigencia, al 100% del
valor nominal. En los casos de
redenciones parciales por el Emisor, la
suma asignada para la redencién no podra
ser menor de un millén de délares
(US$1,000,000.00), a menos que el Saldo
Insoluto de la Serie Senior sea menor a
dicho monto, en cuyo caso la redencién
deberd ser por la totalidad del Saldo
Insoluto de la Serie Senior. Dicho pago se
deberd realizar a prorrata a todos los
Tenedores Registrados de la Serie Senior.
Serie Subordinada: Los Bonos de la Serie
Subordinada  podrdn ser redimidos
parcialmente o totalmente en cualquier
momento a partir del primer afio de
vigencia. No aplicar4 ninguna penalidad
de prepago para redencién anticipada de
la Serie Subordinada. En los casos de
redenciones parciales por el Emisor, la
redencién anticipada no podré ser menor
de cien mil dblares (US$100,000), a
menos que el Saldo Insoluto de la Serie
Subordinada sea menor a dicho monto, en
cuyo caso la redencion deberd ser por la
totalidad del Saldo Insoluto de la Serie
Subordinada. La redencién podra
efectuarse a través de canje por otros
tipos de valores.

En caso que el Emisor decida redimir
anticipadamente la Serie Senior o Serie
Subordinada, sujeto a los términos y
condiciones descritos en los respectivos
Bonos, asi se lo comunicard a los
Tenedores Registrados, con no menos de
treinta (30) dias de anterioridad a la
Fecha de Redencién Anticipada,
mediante publicacién por dos dias
consecutivos en dos (2) periodicos de la
localidad, con indicacidén del monto de
los Bonos a ser redimidos y la Fecha de
Redencién Anticipada. La porcién del
saldo redimida de los Bonos dejara de
devengar intereses a partir de la Fecha de
Redencién Anticipada, siempre y cuando
el Emisor aporte e instruya pagar al
Agente de Pago y Registro las sumas de
dinero necesarias para cubrir la totalidad
de los pagos para la redencién anticipada.
Sin perjuicio de lo anterior, si un cambio
en materia fiscal afecta adversamente las
perspectivas del Emisor, entonces el
mismo podr4, con la debida aprobacion
del Agente de Pago y Registro, redimir
completamente la Emisidon en cualquier
fecha sin ninguna penalidad que no sea
cxpresamente exigida por ley. Dicha
redencién debera ser por el monto total
de la Emision, y se debera anunciar al
publico inversionista con al menos 15
dias calendario de anticipacién.
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fecha designada como Fecha de Pago
sin ninguna pénalidad que no sea
expresamente exigida por ley. Dicha
redencién debera ser por el monto total
de la Emisién, y se debera anunciar al
plblico inversionista con al menos 15
dias calendario de anticipacién.

Obligaciocnes de No
Hacer

Salvo que la Mayoria de los Tenedores
Registrados autorice expresamente y
por escrito lo contrario, y exceptuando
cualquier  acdpite relacionado  al
cumplimiento de normas establecidas
por la Superintendencia del Mercado de
Valores, las cuales son de obligatorio
cumplimiento, mientras los Bonos estén
debidamente  registrados en la
Superintendencia del Mercado de
Valores, el Emisor se obliga a no hacer
lo siguiente:
a. Fusionarse, consolidarse o}
materialmente alterar su existencia sin
la previa autorizacién del Agente de
Pago y Registro.

b. Realizar transacciones de venta y
arrendamiento financiero de activos
fijos (en inglés, ‘sale and leaseback
transactions’), excepto aquellas que se
den en el curso normal de los negocios
del Emisor.

c. Modificar, sin la debida autorizacién de
la. Mayorfa de los Tenedores
Registrados, la composicién accionaria
del Emisor de forma que resulte en un
cambio accionario en méas de un
cincuenta por ciento (50%).

d. Modificar la naturaleza o el giro usual
de sus negocios.

e. Suscribir deudas financieras adicionales
a la Emisién sin el consentimiento
previo del 51% de los Tenedores
Registrados,

f. Realizar cambios materiales en las

politicas y  procedimientos  de
contabilidad.

g- Pagar dividendos si no ha pagado los
intereses de la Serie Subordinada.

Salvo que la Mayoria de los Tenedores
Registrados autorice expresamente ¥ por

escrito lo contrario, y exceptuando
cualquier  acédpite  relacionado  al

cumplimiento de normas establecidas por
la Superintendencia del Mercado de
Valores, las cuales son de obligatorio
cumplimiento, mientras los Bonos estén
debidamente  registrados en Ia
Superintendencia del Mercado de
Valores, el Emisor se obliga a no hacer lo
siguiente:

a. Fusionarse, consolidarse o materialmente
alterar su existencia sin la previa
autorizacion del Agente de Pago y
Registro.

b. Realizar transacciones de venta y
arrendamiento financiero de activos fijos
{en inglés, “sale and leaseback

transactions’), excepto aquellas que se
den en el curso normal de los negocios
del Emisor.

¢. Eliminado.

d. Medificar la naturaleza o el giro usual de
Sus negocios.

e. Suscribir deudas financieras adicionales a
la Emisién sin el consentimiento previo
del 51% de los Tenedores Registrados.

f. Realizar cambios materiales en Ilas
politicas v procedimientos de
contabilidad,

8. Pagar dividendos si no ha pagado los
intereses de la Serie Subordinada,

Contra esta Resolucién cabe el Recurso de Reconsideracién ante el Superintendente del Mercado
de Valores y de Apelacién ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de
Valores. Para interponer cualquiera de estos recursos se dispondra de un término de cinco (5)
dias hébiles siguientes a su notificacién. Es potestativo del recurrente interponer el Recurso de
Apelacién, sin interponer el Recurso de Reconsideracion.




3/3  de 29 de w\% de 2015

Fundamento Legal: Texto Unico del Decreto Ley No.l de 8 de julio de 1999 y sus Leyes

Reglamentarias; Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010; Acuerdo No.4-2003 del 11 de abril de
2003 y Resolucién SMV No.592-14 de 28 de noviembre de 2014,

NOTIFiIQUESE, PUBLIQUESE Y COMPLASE

Carmen A. Herndndez T.
Directora de Registro y utorizaciones, a.i.
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Yo, Licdo. ROBERTO R ROJAS €., Notario Pibilico Primero del Cirauo e Panamd,
con Cédula de identidad No, 4-100-1144,

CERTIFICO:
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y la encuentro en todo conforme.

Panama,

!..a.r:ni..
M..M%.MWM.M}.W
5 .f o m.\,.i
ey .\.Hb“f,
/@M *




