PROSPECTO INFORMATIVO
CM REALTY, S5.A.

Sociedad anénima organizada y existente de acuerdo a las leyes de la Repiblica de Panama desde el dia
27 de noviembre de 2013, constituida inicialmente con el hombre CMI1, S.A. mediante Escritura Puablica
nimero 32,036 de 22 de noviembre de 2013 de la Notaria Décima del Circuito de Panama y cuyo nombre
cambid a CM REALTY, S.A. mediante la Escritura Pablica numero 7,107 de 19 de junio de 2015 de la
Notaria Octava del Circuito de Panama, por la cual se adopté un nuevo pacto social. La sociedad se
encuentra inscrita en el Registro Publico al Folio 819805 de la Seccidn Mercantil desde el 27 de noviembre
de 2013. :
Nueve Millones Novecientos Ochenta y

Siete Mil Quinientas (9,987,500) Acciones Comunes Clase B

Registro de “CM REALTY, S.A” (en adelante, el “Fonde™ o “CM REALTY") como scciedad de inversion

inmobiliaria cerrada y hasta Nueve Miilones Novecientos Ochenta y Siete Mil Quinientas (2,987,500) de sus
Acciones Comunes Clase B (en adelante “las Acciones Clase B” o las “Cuotas de Participacion”), de las
cuales solo Cinco Millones Doscientos Ochenta y Un Mil Doscientas Cincuenta (5,281,250) seran ofrecidas
inicialmente en venta plblica a través de la Bolsa de Valores de Panama, S.A. {en adelante, la “Emisién” o
la “Oferta Publica™).

El Capital Social autorizado de CM REALTY, esta integrado por Cincuenta Mil (50,000) Acciones Comunes
Clase A (en adelante “las Acciones Clase A"} con valor nominal de Un Délar (US$1.00) por accion, moneda
de los Estados Unidos de Ameérica y por Nueve Millones Novecientos Ochenta y Siete Mil Quinientas
(9,987,500) Acciones Comunes Clase B, con valor nominal de Cuatro Dolares (US$4.00) por accion,
moneda de los Estados Unidos de América. La fotalidad de las Acciones Clase A ya fueron emitidas,
pagadas y se encuentran en circulacion, mientras que un total de' Cuatro Millones Setecientas Seis Mil
Doscientas Cincuenta (4,706,250) Acciones Clase B ya fueron emitidas, pagadas y se encuentran en
circulacion.

Las Acciones Clase B serdn emitidas en forma nominativa y registrada. El derecho de voto le
comresponderd exclusivamente a las Acciones Clase A, a razon de un (1) voto por cada Accidn Clase A. Las
Acciones Clase B no tendran derecho de voto, salvo en los casos descritos en la Seccion X, literal A1, de
este Prospecto Informativo. Las Acciones Clase A no tendran derechos econémicos ni derecho a dividendo
alguno, salvo en los casos descritos en el Pacto Social. CM REALTY declarara y pagaré Dividendos a los
tenedores de las Acciones Clase B con la frecuencia y manera que establezca la Junta Directiva, de tiempo
en tiempo, mediante acuerdos y/o resoluciones. En caso de liquidacion de CM REALTY, todos los activos y
bienes de la sociedad que se encuentren disponibles para su distribucion después de la liquidacion de la
sociedad, seran distribuidos enire los tenedores de las Accicnes Clase B, en proporcion al nimero de
Acciones Clase B que tenga cada uno, salvo en los casos permitidos por la ley aplicable. Las Acciones
Clase B no otorgan a sus titulares el derecho a solicitar su redencion, salvo en los casos asi permitidos por
la ley aplicable. El Fondo podréa recomprar lodas, o un porcentaje de, 1as Acciones Clase B emitidas y en
circulacion, sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Seccion VI, literal J de este Prospecto
Informativo.

El producto de [a venta de las Acciones Clase B-sera destinado a la inversion en Propiedades Inmobiliarias
en la Republica de Panamé y/o cancelar obligaciones adquiridas con el propdsito de adguirir o desarrollar
Propiedades Inmaobiliarias, segtin se detalla en Ja Seccién X, de este Prospecto Informativo.

Precio Inicial de la Oferta de las Acciones Clase B: US$24.10 por accidén

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTQRIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL
MERCADO DE VALORES. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA RECOMIENDA LA
INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA
PERSPECTIVA DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMORBILIARIA. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA EN ESTE
PROSPECTO INFORMATIVO O DE EAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO.

Precio al pablico Comision de Venia Cantidad Neta .aI Emisor
Por unidad Us5%$24.10 Hasta 1.00% Us$23.86
Total US$127,278,125.00 Hasta 1.00% US$126,005,343.80

EL LISTADO ¥ NEGOCIACION DE ESTOS VALORES HA S1IDO AUTORIZADO POR LA BOLSA DE VALORES DE
PANAMA, S.A. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA SU RECOMENDACION U OPINION ALGUNA SOBRE DICHOS
VALORES O LA SOCIEDAD DE INVERSIONES INMOBILIARIA.
Fecha de Oferta: 27 de julio de 2015 Fecha de Impresién: 27 de julio de 20
Resolucidn SMV No.: 456-15 de 24 de julic de 2015
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DIRECTORIO

EMISOR
CM REALTY, S.A.

Via Tocumen, antigua Tabacalera Nacional
Apartado Postal 0816-87696 Zona 4 Panama
Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 302-4444, Fax: (507) 302-4419
Arturo Cochez: acochez@cochezycia.com

AGENTE COLOCADOR, PUESTO DE BOLSA, CUSTODIO Y
AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA
MMG Bank Corporation
Avenida Paseo del Mar
Urbanizacion Costa del Este, Torre MMG Piso 22
Apartado Postal 0832-02453
Panama, Replublica de Panama
Teiéfono: (507)265-7600, Fax: (507)265-7601
Marielena Garcia Maritano: marielena. qmantano@mmqbank com

https:/iwvww.mmgbank.com

ADMINISTRADOR DE INVERSIONES
MMG Asset Management, Corp.

_ Avenida Paseo del Mar '
Urbanizacién Costa del Este, Torre MMG Piso 22
Apartado Postal 0832-02453
Panama, Reptblica de Panama
Teléfono: (507)265-7600, Fax: (607)265-7601
Juan Pablo Zarate: juan.zarate@mmgbank.com .
https://www.mmgbank.com

ASESOR LEGAL
MORGAN & MORGAN
Avenida Paseo del Mar
Urbanizaciéon Costa del Este, Torre MMG Piso 25
Apartado Postal 0832-00232
Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 265-7777, Fax: (507) 265-7700
Ricardo Arias: ricardo.arias@morimor.com
www.morimor.comy/lawfirm
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CENTRAL DE VALORES
Central Latinoamericana de Valores (Latinclear)
Avenida Federico Boyd y Calle 49 Bella Vista,
Edificio Bolsa de Valores, Planta Baja
Apartado Postal 0823-04673
Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 214-6105, Fax: (507) 214-8175
lvan Diaz: idiaz@latinclear.com
latinc@latinclear.com.pa
www.latinclear.com.pa

LISTADO DE VALORES

Bolsa de Valores de Panama, S.A.
Avenida Federico Boyd y Calle 49 Bella Vista,

Edificio Bolsa de Valores, Primer Piso

Apartado Postal 0823-00963
Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 269-1966, Fax: (507) 269-2457
Myrna Palomo:_mepalomo@panabolsa.com
www.panabolsa.com

REGISTRO
Superintendencia del Mercado de Valores
P.H. Global Plaza, Calle 50, Piso 8
Apartado Postal 0832-2281
Panama, Republica de Panama
Teléfono: 501-1700: Fax: 501-1709
info@supervalores.gob.pa
http:/fwww.supervalores.qob.pba/

AUDITORES EXTERNOS
Barreto y Asociados
Calle 37, Avenida Cuba y Peru
Apartado Postal 0816-02151

Panama, Reputblica de Panama
Telefono: (507) 225-1485: Fax: (507) 227-0755
- Contactos principales: Ricardo Barreto y Carlos Aizpurta
Correo e: Barrelo@cwpanama.net

Sitio Web: no disponible




Aviso Importante

CM REALTY, ES UNA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA GERRADA, DEBIDAMENTE
CONSTITUIDA DE ACUERDO A LAS LEYES DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y REGISTRADA EN
LA SUPERINTENDENGCIA DEL MERCADO DE VALORES.

LOS BIRECTORES DE CM REALTY, ACTUANDO CONJUNTAMENTE COMO INSTANCIA
COLECTIVA, CONFIRMAN QUE A SU MEJOR SABER Y ENTENDER, EL CONTENIDO DE ESTE
PROSPECTO INFORMATIVO ES CIERTO A LA FECHA DE SU IMPRESION Y NO SE HAN
PRODUCIDO HECHOS QUE MODIFIQUEN EL MISMO.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR LAS ACCIONES CLASE B, A QUE SE REFIERE ESTE
PROSPECTO INFORMATIVO DEBERAN (A) LEER EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO
PREVIO A LA ADQUISICION DE DICHAS ACCIONES Y MANTENER EL MISMO PARA SU
CONSULTA; Y (B) CONSULTAR A SUS ASESORES LEGALES, FISCALES Y CONTADORES EN
RELAC[QN A LOS EFECTOS LEGALES, CONTABLES Y FISCALES CONCERNIENTES A LA
INVERSION EN ACCIONES CLASE B DE CM REALTY, INCLUYENDO: {l) LOS REQUISITOS
LEGALES APLICABLES EN LA JURISDICCION DEL DOMICILO O RESIDENCIA DEL
INVERSIONISTA EN'LO RELATIVO A LA COMPRA, TENENCIA, RECOMPRA Y CANJE DE ESTE
TIPO DE ACCIONES; (i) RESTRICCIONES MONETARIAS; (1) IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y
OTRAS DISPOSICIONES FISCALES QUE EN LA RESPECTIVA JURISDICCION PUDIESEN SER
APLICABLES A LA COMPRA, TENENCIA, REDENCION Y CANJE DE ESTE TIPO DE ACCIONES.

ESTA SOCIEDAD PODRA REALIZAR INVERSIONES EN_ PROPIEDADES INMOBILIARIAS O
EQUIVALENTES INHERENTES A SUS POLITICAS DE INVERSION, LO QUE SUPONE ASUMIR
RIESGOS ADICIONALES EN/RELACION CON INVERSIONES EN VALORES COTIZADOS POR LA
INEXISTENCIA' DE UN MERCADO ORGANIZADO QUE ASEGURE LA LIQUIDEZ Y SU
VALORACION CONFORME A LAS REGLAS DE MERCADO EN EL PORTAFOLIO DE INVERSION
DEL FONDO. EL VALOR DE LAS ACCIONES CLASE B PODRA FLUCTUAR AL ALZA O A LA BAJA
Y NO SE ENCUENTRA GARANTIZADG.

SOLO PODRAN SER REDIMIDAS TODAS, O UN PORCENTAJE DE, LAS ACCIONES CLASE B
PREVIA APROBACION DE LA JUNTA DIRECTIVA DE CM REALTY, O SEGUN SE ESTABLEZCA
EN LA LEY APLICABLE, MEDIANTE LOS MECANISMOS QUE ESTABLECE LA LEY QUE REGULA
EL MERCADO DE VALORES EN PANAMA Y EL REGLAMENTO DE BOLSA DE VALORES DE
PANAMA, S.A.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR ACCIONES CLASE B- DE CM REALTY, NO DEBEN
INTERPRETAR QUE EL. PRESENTE PROSPECTO - INFORMATIVO REPRESENTA
RECOMENDACION ALGUNA DE INVERSION O DE NATURALEZA LEGAL, FINANCIERA, FISCAL,
O DE CUALQUIER OTRA NATURALEZA.

EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO PODRA SER TRADUCIDO A DIFERENTES IDIOMAS.

'NO OBSTANTE, LA VERSION QUE REPOSE EN LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES DE PANAMA, EN IDIOMA ESPANOL ES EL DOCUMENTO OFICIAL DEL PROSPECTO
INFORMATIVO QUE PREVALECERA SOBRE LAS DEMAS VERSIONES.

CM REALTY, SE RESERVA EL DERECHO DE MODIFICAR ESTE PROSPECTO INFORMATIVO,
DE ACUERDO A LOS TERMINOS Y CONDICIONES DEFINIDOS EN EL MISMO Y BE ACUERDO A
LAS NORMAS LEGALES DICTADAS POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES. SERA DE RESPONSABILIDAD DE TODO POTENCIAL INTERESADO EN ADQUIRIR
LAS ACCIONES VERIFICAR SI ESTA VERSION HA SIDO OBJETO DE MODIFICACIONES. TODA
MODIFICACION AL PROSPECTO INFORMATIVO DEBERA SER PRESENTADA ANTE LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES PARA SU AUTORIZACION Y SOLO
SURTIRA EFECTO A PARTIR DEL REGISTRO Y AUTORIZACION ANTE DICHA ENTIDAD, DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LOS RESPECTIVOS ACUERDOS. COPIA DE LA
DOCUMENTACION QUE AMPARA CUALQUIER MODIFICIACION ESTARA DISPONIBLE A
TRAVES DE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES, QUIEN LA MANTENDRA EN
SUS ARCHIVOS A LA DISPOSICION DE LOS INTERESADOS.




Hi. INDICE

. PORTADA .ottt et et et ettt e v e sttt er e e ae e s e e s e et en s en e e e esees s erenacs 1
Il DIRECTORIO ..o s et an e naerras 2
M. INDICE .ottt ee e em e e st e et as s eaeemeemes e en e s e en e aa e e bs et st e s 5
V. GLOSARIO DE TERMINGS Y CONDICIONES ... 7
V. RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA ...coooovvvvevevrereerienreennn 12
VI, FACTORES DE RIESGO .. ...ttt s s bbb et s see e sn e ranre e 20
A DELAOFERTA ..o, et teteieeeteaeesetetesfeeiseNrertetesbessessatetere st ettt e s e bean s et ereenesearereeresrerranens 20
B. DEL EMISOR .. ..ottt et e s m e s e e e eest e st e st et s ean st b et e et e niearanes 23
C. DEL ENTORNO oottt et ems s e s easen e es s e e s semese s em s s et esaneesssnen 23
D. DE LAINDUSTRIA ..o s 24
Vil. INFORMACION SOBRE CM REALTY ..ot 26
A. Denominacion y Naturaleza Juridica ... T 26
B. Actividad prinCipal ¥ @XCIUSIVE.....oci e ae e s se s 26
C. Capital SoCIal AULONZAUO. . .o et et s et n et et et 26
D. Colocation Privada de ACCIOMES ..ottt ee e s e 27

E. Oferta PUDICA 8 ACTIONES ..ot et ee e anaes e 27

F. Categoria en que se integra CM REALTY .o 28
G. Patrimomio WM. ... et er et e e e e ee e e e e v n e e e eaensete s 28
H. Directores ¥ DIGRATATIOS ..o oottt e s s e s s e e s e enseseseamssssrseorassesrseensens 28

I. Mecanismo de Colocacion de ACGIONES ...ttt eeee 31

J. Mecanismo de Recompra de Acciones de 1a Clase... e, 31
Ko CalCUIO el WINA Lttt ettt ettt e eee et e s e et eeeeaeenemeas s et eteeeeemeneese e eteeeneen 33
L. Metodologia para la Valoracion de 108 ACHVOS ..., 33

~ M. Politicas de DIVIAENTOS ...t ettt ee et ea et 35
N. Comisiones a ¢argo del INVETSIONISTA ..ot 36
0. Gastos de OrganiZACION ........cccvveeriivr e rer s e e s e b es bbb et bbb ee e eeeeesstse s bt sbenenee 36
P. Otros Gastos de OPeraciOn . ...ttt ettt etk 36
Q. Mercados .o s SOOI 1+
R. NotificaGion8s ..o et e ree e eanseateaseeeneeateane et e e enn e s e aaneenesaseen 36
Vil OBJETIVOS Y POLITICAS DEINVERSION ........ooioieee oo 38
A, Objetivo de INVEISION. ..o e et e 38
B. POlLCAS A& INVEISION Lot ee et reaeeee et eaeeaaes s e renes 38
C. Politicas de ENdeudamienlo ...ttt s sn e ree e 47
1X. ORGANOS DE ADMINISTRACION ... ettt 48
AL JUNIA DIIECIIVE ettt s s e s b e st bse saeas e e sreens 48
B. ADmMInIiStrador de INVEISIONES .. ...ttt se ettt et st er e ee b et e te et n 50
C. EICUSIOUIO. .o e ettt ettt me e et s 56
D. Agente de Pago, Registro y Transferencia...........ccovirinsniscsses s 57
X. CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS ACCIONES ..., 59
A. Caracteristicas y derechos de las Acciones B objeto de la oferta plblica de venta ... 59
Xi. UTILIZACION DE LOS FONDOS RECAUDADOS ... 6l
XIl. PLAN DE DISTRIBUCION DE LAS ACCIONES ... e 6l
X111, INFORMES Y REPORTES ..ottt eee et aen e ol
A, Disponibilidad de INformacion .o v 61
B.  Previo ala Colocacion de Acciones Clase B.............co e 61
XIV. REGIMENFISCAL ..o S U 62
A, Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto sobre la Renta......... et et e te e e e nneaan 62
B. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto a los DIViIdendos ..., 62
C. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto de INMUEDIES ... e 63

g D. Tratamiento Fiscal de las Ganancias de Capital ..........ocoooeiieeiee e, 63
f XV, ASESORES LEGALES, AUDITORES Y COMPANIA DE AVALUOS ..o 63
AL ASESOTES LBOAIES.....coi ettt 63
B AUTHOFES oottt ettt ettt et e e e te e te s et et e s s et ee e e e er e e e et e e ee et emeee e 64




XVE  LITIGIOS LEGALES ..o e e et e e 64
XVIl. MODIFICACION DEL PROSPECTO INFORMATIVO O DEL PACTO SOCIAL DE CM
REALTY oottt s e e e ee s 65
XVHL. = TERMINOS Y CONDICIONES ... oo 65
AL DISCEBPANGCIAS ittt ittt ettt e ettt ee et et e e e et oo e ee et oo ea e ee ettt e b n e neen 65
XIX. LIQUIDACION............ SRS e ettt 66
XX, PARTES RELACIONADAS ..ot eees et sea et s easesae s seneraeron e 66
XXI.  GOBIERNO CORPORATIVO ... oeeeeeeeeeeee e ee e vs e eses e se e eeeseereneesaeees 67
XXIl. POLITICA PARA LA PREVENGION DEL LAVADQ DE CAPITALES ............ccccooovennn. 67
XXHL ANEXOS oo ettt et en ettt eetarr s s 68




IV. GLOSARIO DE TERMINOS Y CONDICIONES

Cuando se utilicen en el presente Prospecto Informativo con la primera letra en mayUscula, salvo

gue el contexto requiera otra cosa, los términos que se relacionan a continuacion tendran los

siguientes significados {(que seran igualmente aplicados al singular o plural de dichos términos):

Términos

Acciones Clase A:

Acciones Clase B:

Acuerdos:

Administrador de Inversiones:

Definiciones

significa cada una de las acciones comunes Yy
nominativas Clase A emitidas por CM REALTY, a gue
se refiere este Prospecto Informativo, a ser inscritas en

la Superintendencia del Mercado de Valores.

significa cada una de las acciones comunes y
nominativas Clase B emitidas por CM REALTY, a que
se refiere este Prospecto Informativo, a ser inscritas en
la Superintendencia del Mercado de Valores y que
podran ser listadas, ya sea en parte o en su totalidad,
para cotizar publicamente a través de la Bolsa de

Valores de Panama, S.A.

significa el Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004 "Por
el cual se desarrollan las disposiciones del Titulo IX del
Decreto Ley 1 de 1999 sobre Sociedades de Inversion y
Administradores de Inversidon, se esiablece el
procedimiento para las selicitudes de autorizacion y
licencias y las reglas para su funcionamiento y
operacion” asi como el Acuerdo 2-2014 de 06 de agosto
de 2014 “Que crea la categoria de Sociedades de
Inversion Inmohbiliaria”, adoptados por la
Superintendencia del Mercado de Valores,
(anteriormente denominada Comisién  Nacional de
Valores), tal como han sido enmendados, incluyendo
cualesquiera futuras reformas o acuerdos que los

subroguen.

significa MMG Asset Management Corp., 0 la persona

juridica gue la sustituya de tiempo en tiempo conforme a




Arrendatario:

BVP:

CM REALTY:

Contrato de Arrendamiento:

Custodio:

Desarrollo Inmobiliario Elegible:

lo previsto en el Contrato del Administracion de

Inversiones.

significa cualquier perscna natural o juridica que sea

parte de un Contraio de Arrendamiento.

significa la sociedad denominada Bolsa de Valores de
Panama, S.A.

tiene el significado atribuido a dicho término en la

portada del presente Prospecto Informativo.

significa cualesquiera coniratos de arrendamientos que
sean celebrados por CM REALTY respecto de
Propiedades Inmobiliarias, asi como los contratos de
arrendamientos celebrados con anterioridad a la
Emision, entre los Arrendatarios y CM REALTY como

propietaria original de las Propiedades Inmobiliarias.
MMG Bank Corporation.

significa cualquier bien inmueble o proyecto inmaobiliaric,
independientemente de ia etapa en que se encuentre
(sin limitacion, lote de terreno, desarrollo, cimentacion,
construccion, etapa pre operativa, promocidn u
operacion), que funcione o se pretenda gque funcione
como inmueble comercial, ubicadc en el territorio

nacional, independientemente del formato gue tenga o

gsté planeado, e independientemente del nombre con

que se le refiera. El concepto de Desarrollo Inmobiliario
Elegible incluye también derechos de copropiedad,
usufructo, opcion y cualesqguiera ofros derechos ©
situaciones de hecho que permitan a CM REALTY

disponer del bien inmueble de que se trate.




Dia Habil:

Dividendos:

Documentos de la Emision:

Délares o “USS$” o “$”:

Inversiones Incidentales:

Ingreso Neto Operativo:

significa todo dia de lunes a viernes gue no sea un dia
de duelo o Fiesta Nacional en la Republica de Panama
o dia feriado en la ciudad de Panama.

significa las utilidades derivadas de las inversiones en
Propiedades Iinmobiliarias ¢ [nversiones Incidentales
que seran entregados, sujeto a que la Junta Directiva
autorice su distribucidn segln lo establecido para ello en
las leyes aplicables, a los Tenedores cuando menos una
(1) vez al afio, a mas tardar el 1° de abril, y que al
menos serd el noventa por ciento (90%) de la Utilidad
Neta del Pericdo Fiscal para el gjercicio inmediatamente
anterior; en el entendido de que para que fa Sociedad
de Inversion Inmobiliaria pueda acordar un monio de
Distribucién mayor o menor al noventa por ciento (90%)
de la Utilidad Neta del Periodo Fiscal, requeriria el voto
favorable de la totalidad de los directores

independientes.

significa el presente Prospecto Informativo, el Contrato
de Colocacion de Valores, el Conirato de Agente de
Pago .Registro y Transferencia, el Contrato de
Administrador de Inversiones, y demas documentacion
accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada
une de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por

medio de los cuales se instrumente la Emision.

significa la moneda de curse legal de los Estados

Unidos de América.

significa conjuntamente las inversiones no inmaobiliarias
gque posea o adquiera CM REALTY dentro del

cumplimiento de su politica de inversion.

significa ingresos en exceso de ciertos gastos y se

calculara como  ingresos por  Contratos de




Latinclear:

Portafolio de Propiedades
Inmobiliarias Iniciales:

Pacto Social:

Portafolio de Inversiones:

Propiedades Inmobiliarias:

Prospecto Informativo:

Rentas:

SMV:

Arrendamiento menos gastos de seguros e impuesto de

inmuebles, para los dltimos 12 meses.

significa la sociedad denominada Central
Latinoamericana de Valores, S.A. (LATINCLEAR). -

significa los Inmuebles propiedad de CM REALTY al
momento de su Oferta Publica, conforme a lo previsto

en este Prospecto Informativo y que se relacionan en la

‘Seccioén VI, literal B.7.

significa el . pacto social . vi_gente -dé CM  REALTY,

- incluidos  todas sus medificaciones que le sean

incorporadas de tiempo en tiempo.

‘significa el conjunto de las Propiedades Inmobiliarias e

“Inversiones Incidentales que en un momento dado

integran la cartera de inversiones de CM REALTY.

significa conjuntamente el Portafolio de Propiedades
inmobiliarias  Iniciales y cualesquiera Propiedades
Inmobiliarias que se adquieran o desarrotien y sobre las
cuales se celebren Contratos de Arrendamiento 'por
parte de CM REALTY para el cumplimiento de su

politica de inversion.

significa aste Prospecto informativo, incluidos todos sus
anexos, adendas y modificaciones que le sean

incorporados de tiempo en tiempo.

significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del
uso o goce de las Propiedades Inmobiliarias derivados

de los Contratos de Arrendamiento.

significa Superintendencia del Mercado de Valores de

Panama.




Tasa de Capitalizacion Terminal:

Texto Unico:

Valor de Venta Rapida:

Valor Neto de los Activos:

VNA (Valor Neto por Accion):

significa la tasa de descuento aplicada sobre los
Ingresos Operativos Netos anuales, utilizada en los
casos de ejercerse el Derecho de Recompra por parte
de CM REALTY.

significa Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999 y sus

leyes reformatorias.

significa el Valor de Venta Rapida sobre el Gltimo avalio

realizado.

significa el valor de los activos que en un momento
dado integran el Portafolio de Inversiones menos las
deudas de CM REALTY, calculado segln las reglas

establecidas en los Acuerdos.
significa el valor neto de cada Accion Clase B, calculado

segiin se explica en fa Seccidn VI, literal K, de este

Prospecto Informativo.




V. RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

LA INFORMACION QUE SE PRESENTA A CONTINUACION CONSTITUYE UN RESUMEN DE

LOS PRINCIPALES TERMINOS’ Y CONDICIONES DE LA SOQCIEDAD DE INVERSION
INMIOBILIARIA CM REALTY, ASI COMO DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS ACCIONES

CLASE _ “B”. EL _INVERSIONISTA POTENCIAL DEBE LEER ESTA SECCION

CONJUNTAMENTE CON LA TOTALIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL

PROSPECTO INFORMATIVO.

Denominacion de la Sociedad de
Inversion Inmobitiaria;

Categoria de CM REALTY:

Tipo de Valor ofrecido en Venta:

Cantidad de Valores:

Moneda de Denominacion de las
Acciones;
Precio Inicial de la Oferta:

tnversion Minima:

Objetivo de Inversion de la
Sociedad:

Uso de los Fondos:

CM REALTY, S.A.

De acuerdo a lo dispuesto en el Texto Unico del Decreto
Ley 1 de 19992 y los respectivos Acuerdos, CM REALTY,
es una sociedad de inversion inmobiliaria cerrada, de
renta variable y local.

Acciones Comunes Clase B, sin derecho a voto, salvo
cuando se trate de determinados asuntos descritos en la
Seccion X, literal A.1 de este Prospecto Informativo, con
derechos economicos y emitidas en forma nominativa y
registrada, con un valor nominal de Cuatro Dolares
(US$4.00) por accion.

Hasta Nueve Millones Novecientos Ochenta y Siete Mil
Quinientas (9,987,500) Acciones Comunes Nominativas
Clase B, de las cuales solo Cinco Millones Doscientos
Ochenta y Un Mil Doscientas Cincuenta (5,281,250) se
ofreceran inicialmente en venta publica a través de la
BVP. .

Délares de los Estados Unidos de Ameérica "US$".

Veinticuatro Dolares con Diez Centavos (US$24.10) por
accion.

La inversidn minima para las Acciones Clase B es el
valor que equivale al precio de oferta de una Accion
Clase B al momento de su oferta.

CM REALTY, tiene como objetivo principal, proporcionar
a los inversionistas la posibilidad de participar de las
Rentas generadas por Contratos de Arrendamientos
comerciales asi como de las variaciones de! valor de
mercade de los inmuebles y la posibilidad de realizar
ganancias de capital mediante la venta de las
Propiedades Inmohiliarias y/o Inversiones incidentales
que conformen el Portafolio de Inversiones subyacente.

Los fondos netos recaudados producto de la venta de
Cinco Millones Doscientos Ochenta y Un Mil Doscientas
Cincuenta Acciones (5,281,250} de las Acciones Clase
B, seran utilizados para financiar |la adquisicion de todo
tipo de Propiedades Inmobiliarias  permitidas,
Inversiones Incidentales vy/o cancelar obligaciones

Q.

\?(\/




Objeto de Registro y Listado:

Politica de Inversion para
Propiedades Inmohiliarias:

financieras adquiridas previamente con el fin de adquirir
o desarrollar todo tipo de Propiedades Inmobiliarias,
dentro de los parametros establecidos segun la Politica
de Inversion.

Todas las Acciones Clase A ya fueron emitidas,
pagadas y se encuentran en circulacion, mientras gue
un total de Cuatro Millones Setecientos Seis Mil
Doscientos Cincuenta (4,706,250) Acciones Clase B ya
fueron emitidas, pagadas y se encuentran en
circulacién. El objeto de registro de CM REALTY como
Sociedad de Inversion inmobiliaria y de sus acciones, es
el de permitir fa negociacion de un total inicial de Cinco
Millones Doscientos Ochenta y un Doscientos Cincuenta
{5,281,250) Acciones Clase B en el mercado primario y
permitir [a negociacion de sus Acciones Clase B listadas
a través de mercado secundario.

CM REALTY, podra invertir en todo tipo de Propiedades
Inmobiliarias, incluyendo terrenos como aquellas en
cualquiera de las siguientes etapas: i. Construidas y con
permiso de ocupacion; ii. En fase de construccion; o iii.
En plano con permiso de consiruceion.

CM REALTY, podra invertir igualmente en Propiedades
Inmobifiarias a través de: i. Opciones de compraventa y
promesas de compraventa de bienes inmuebles que no
superen el plazo de tres (3) afios cuyos contratos no
establezcan restricciones a su libre traspaso y hasta el
equivalente a un 20% de los activos de la sociedad; ii.
Titulos valores, publicos o privados, que gocen de
garantias reales emitidos por empresas gue se
dediquen al negocio de desarrolio y administracion
inmobiliaria; iii. Inversiones que otorguen derechos
reales scbre bienes inmuebles; iv. Derechos sobre
bienes inmuebles derivados de concesiones que
permitan realizar el negocio de desarrollo 'y
administracién inmobiliaria; y v. Acciones, cuotas de
participacion y demas valores emitides por sociedades
de inversion inmobiliarias.

Todas las inversiones sobre Proptedades Inmobiliarias
deberan cumplir con las siguientes caracteristicas: i
Representar en conjunto como minimo el ochenta por
ciento {80%) de los activos de CM REALTY,; ii. Estar o
proyectar estar ubicados en la Reptblica de Panama; iii.
Ser sobre inmuebles para uso de bodegas, oficinas,
cenfros y locales comerciales, centros logisticos,
edificaciones y/o instalaciones industriales
principalmente; iv. Tener una buena rentabilidad
potencial, en el caso de proyectos, o encontrarse
arrendados a largo plazo o tener potencial para ser
arrendados en condiciones favorables, en el caso de
inmuebles; y v. Poder ser sustituidos para renovar el
Portafolic de Inversicnes.




Politica de Inversion en Activos
no Inmobiliarios

Descripecion del Portafolio de
Propiedades Inmobiliarias Iniciales:

Valoracion del Portafolio de
tnversiones:

CM REALTY, podra realizar Inversiones Incidentales
hasta en un veinte por ciento (20%) de sus activos a
través de: i. Cuentas de ahorros y depdsitos a plazo fijo
en bancos con grado de inversion; yfo il. Valores con
grado de inversion negociados en una bolsa de valores
u otro mercado organizado. Para los efectos del grado
de inversién, el banco o los valores deberan tener
calificacion de grado de inversion o superior, en los
ultimos doce meses, emitidas por agencias calificadoras
de riesgo internacionat (Standard & Poor's, Filch
Ratings o Moody's) o emitidas por calificadoras
registradas ante la SMV. En caso de instrumentos
financieros, solo sera permitido si es para fines de
cobertura, Cualguier inversion incidental debera
realizarse por medio de intermediarios financieros
debidamente autorizados y deberan documentarse.

CM REALTY desarrollara inicialmente su objetive a
traves del Portafolio de Propiedades Inmobiliarias
Iniciales de su propiedad, que comprende Propiedades
Inmaobiliarias comerciales en su mayoria alquiladas para
uso final de tiendas de dos reconocidas marcas
comerciales, Cochez y Novey, pertenecientes al Grupo
Empresarial Cochez y Cia, S.A., asi como las tiendas en
procesc de construccion incluidas dentro del plan de
expansion de este grupo empresarial.

Este portafolio actualmente comprende un total de ciento

- sesenta mil ciento veinticinco metros cuadrados de

terreno (160,125 mts2)}, espacio disponible para ventas
aproximado per freinta y cuatro mil doscientos dos
metros cuadrados (34,202 mis2} y el equivalente a
cuarenta mil quinientos cincuenta metros cuadrados
(40,550 mts2) disponibles para bodega.

Comprende un total de veinticuatro (24) Propiedades
Inmobiliarias comerciales, un total de quince {15) tiendas
de bhajo la marca Cochez con un promedio de espacio
comercial de mil metros cuadrados (1,000 mits2) por
tienda y nueve tiendas (9) bajo la marca Novey con un
promedic de espacic comercial de dos mil metros
cuadrados (2,000 mis2) por tienda. :

Adicionalmente el centro de distribucion principal de
Tocumen, compartidc por ambas plataformas,
representa el principal inmueble dentro del Portafolic de
Propiedades Inmobiliarias Iniciales, comprendiendo
actualmente treinta y cinco mil setecientos treinta metros
cuadrados de terreno (35730 mts2), dos mil metros
cuadrades para oficinas (2,000 mis2) y trece mil metros
cuadrados para bodega (13,000 mts2).

‘La valoracién de las Propiedades Inmobiliarias

incorporadas dentro del Portafolio de Inversiones, seran

o




Valor Neto por Accion (VNA):

Representacion de los Valores:

Titularidad:

Redencicn de las Acciones:

Politica de Dividendos:

valoradas mediante: (i} avallos elaborados por
compafiias autorizadas para tal efecto en la Reptblica
de Panama. Estos avalllos deberan ser realizados por
CM REALTY, como minimo, una (1) vez al afio, asi como
en los posibles escenarios de adquisicion y/o venta de
Propiedades Inmobiliarias futuras y ser puestos a
disposicion de la SMV, y (ii) valoracion del valor presente
de los flujos futuros, que generen las Propiedades
Inmobiliarias, descontados a una tasa de rendimiento
esperada, de acuerdo a la metodologia flujo de caja
descontado.

E! Valor Neto por Accion sera el coeficiente de dividir el
Valor Neto de los Activos de CM REALTY enire la
cantidad de Acciones Clase B emiitidas y en circulacion.
El Valor Neto por Accion Clase B sera calculado vy
reportado por ef Fondo, sujeto a las condiciones gque se
establecen en la Seccian VI, literal K.

Las Acciones Clase B  estdn emitidas de forma
desmaterializada vy representadas por medio de
anotaciones en cuenta.

Las Acciones Clase B estan emitidas de forma
nominativa.

Los tenedores de Accicnes Clase B no tendran derecho
a solicitar la redencion de las mismas, salvo en los
casos asi permitidos por la ley aplicable. La redencidn
de todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B se
efectuara a requerimiento exclusivo de CM REALTY, a
través de su Derecho de Recompra, medianie
auforizacion por su Junta Directiva, sujeto a los términos
y condiciones que se establecen en la Seccién VI, literal
J. Este Derecho de Recompra podra ser ejercido, en
dos ocasiones, por la sociedad, en primera instancia el
quince (15) de enera de 2022 (en adelante, la *Primera
Fecha de Recompra™); y, en segunda instancia el quince
(15) de enero de 2029 {en adelante, la "Segunda Fecha
de Recompra’).

CM REALTY prevé la distribucion de Dividendos a los
tenedores de sus acciones con la frecuencia y manera
que establezca su Junta Directiva, de tiempo en tiempo,
mediante acuerdos y/o resoluciones, de no menos del
90% de su utilidad neta del pericdo fiscal, entendiendo
fa misma como la diferencia o saldo que resulta de
deducir de su renta bruta o ingresos generales, los
ingresos de fuente extranjera, los ingresos exentos y/o
no gravables, asi como los costos, gastos y erogaciones
deducibles, determinada con base a las Normas
Internacionales de Informacion Financieros NIIF's.

Con excepcion de los dos primeros dos (2) afos de
registro, cuando CM REALTY, podra no realizar
distribuciones o distribuir un porcentaje inferior al




Afo Fiscal:

Administrador de Inversiones:
Central de Valores:
Inscripcion de Valores:
Auditores Externos:

Asesores Legales:

Casa de Valores, Puesto de Bolsa y
Custedio:

Agente de Pago Registro vy
Transferencia:

Tratamiento Fiscal sobre el
Impuesto sobre la Renta:

Tratamiento Fiscal sobre el
impuesto de Dividendos:

minimo indicado, sin que lo mismo conlleve afectacién a
estatus fiscal, seglin el Decreto Ley 199 de 2014. Queda
lo mismo entendido, en el casc que, a juicio dal
Administrador de Inversiones o la Junta Directiva de CM
REALTY, por situaciones extraordinarias
macroeconomicas o del desempefic o perspectivas del
negocio de desarrolio y administracion inmobiliaria que
participa CM REALTY, la Junta Directiva considere no
distribuir dicho minimo de 90% de su utilidad neta del
periodo fiscal que corresponda.

Del 1° de enero al 31 de diciembre de cada afio.
MMG Asset Management, Corp.

Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear).
Belsa deValores de Panama, S.A. -

Barreto y Asociados

Morgan & Morgan
MMG Bank Corporation
MMG Bank Corporation

No- obstante lo previsto en el articulo 710 del Codigo
Fiscal, las sociedades de inversidon inmobiliarias y
subsidiarias no tendran gque efectuar el pagoe del
Impuestc sobre la Renta Estimado de la sociedad,
siempre que se cumpla con lo establecido en el
paragrafo 2 del Articulo 706 del Cédigo Fiscal y con el
Reglamentc de normativa legal seglin el Decreto
Ejecutive No 199 de 23 de junic de 2014.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo
N°199 de 23 de Junio de 2014, que modifica los
articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122-D y déroga el
articulo 122-E del Decreto Ejecutivo N® 170 de 27 de
octubre de 1993, en lo relacionado con el régimen de
Sociedades de Inversion Inmobiliarias que se acojan al
incentivo fiscal del paragrafo 2 del Articulo 706 del
Codige Fiscal, modificado mediante la Ley 27 de 4 de
mayo de 2015, seglin el cual para los efectos del
articulo 706 del Cobdigo Fiscal, se excluyen las
sociedades de inversion inmobiliarias registradas en la
SMV y que se listen y coticen sus cuotas de
participacion en bolsas de valores © mercados
organizados registrados ante la SMV, conforme lo
establecido en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999
y sus leyes refermatorias y Acuerdos, que capten fondos
a largo plazo en los mercados organizados de capitales
con el objetive con el ohjeto de realizar inversiones




Tratamiento Fiscal sobre el
impuesto de Inmuebles:

Tratamiento Fiscal de fas
Ganancias de Capital:

Depésito Previo:

Calificacién de Riesgo:

directa o indirectamente a través de subsidiarias, en el
desarrollo y la administracién inmobiliaria residencial,
comercial o industrial en la Repulblica de Panama, que
tengan como politica la distribucion a los tenedores de
no menos del 90% de su utilidad neta del periodo fiscal
y gue se registren como tal en la Direccion General de
Ingresos del Ministeric de Economia y Finanzas, en
cuyo caso el impuesto sobre la sociedad de inversidn
inmobiliaria registrada recaera sobre los tenedores de
sus cuotas de participacion, a las tarifas establecidas en
los articulos 699 y 700 del Cdédigo Fiscal, segun
corresponda, quedando la sociedad de inversion
inmobiliaria registrada obligada a retener el 10% del
monto distribuido al momento de realizar cada
distribucion, en concepto de adelanto a dicho impuesto,
retencion esta que debera remitir al fisco dentro de los
diez dias siguientes a la fecha en que se haga cada
distribucion y que el contribuyente podra optar por
considerar como el impuesto sobre la renta definitivo a
pagar sobre el monto distribuido. Queda entendide que
durante cualquier pericdo fiscal en el que no se efectué
la distribucidn a los tenedores de las cuotas de
participacion de no menos de 90% de la ulilidad neta o
que se efectlien las distribucicnes inferiores al minimo
aqui establecido, que dicha sociedad de inversion
inmobiliaria quedara sujeta a la determinacién de las
rentas gravables establecidas en el articulo 899 del
Cadigo Fiscal.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 763 del
Codigo Fiscal, son objeto del Impuesto de Inmuebles
fodos los terrenos situados en el territorio jurisdiccional
de la Republica de Panama, asi como los edificios y
demas construcciones permanentes hechas o que se
hicieren sobre dichos terrenos; tengan éstos ¢ no Titulo
de Propiedad, inscritc en el Regisiro Fublico de la
Propiedad.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del
Titulo XVi del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de
julio de 1999, para los efectos del impuesto sobre la
renta, del impuesto sobre dividendos vy del impuesto
complementario, no se consideraran gravables las
ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la
enajenacion de valores registrados en la SMV, siempre
gue dicha enajenacion se de a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado.

El deposito previo exigido por el articulo 202 del Texto
Unico se cumplira mediante la desmaterializacion de las
Acciones e instrumentacion de un sistema de anotacion
en cuenta.

CM REALTY, no ha solicitado para si misma o para las

Acciones, una opinion profesional o calificacion por
parte de una entidad calificadora de riesgo.
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Mcedificaciones y Cambios:

CM REALTY se reserva el derecho de efectuar
enmiendas al Prospecto Informativo y demas
Documentos de la Emision que respaldan la oferta
pablica de las Acciones Clase B, con & exclusivo
propositc de remediar ambigliedades ¢ para corregir
errores  evidentes o0  inconsistencias  en la
documentacion. Cuando tales enmiendas no impliquen
rnodificaciones a los términos y condiciones de las
Acciones Clase B, segun el Pacto Social de CM
REALTY, vy Documentos de la Emisidén relacionados
con esta oferta, o en los casos asi permitidos por |a ley
aplicable, no se requerird el consentimiento previo o
posterior de las Acciones Clase B. Tales enmiendas se
notificaran a la SMV y a la BVP, mediante suplementos
enviados dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes
a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Fuera de lo indicado en el parrafo anterior, CM REALTY
el Prospecto Informativo como el Pacto Social de CM
REALTY, podran ser modificados en cualquier
momento, mediante el voto favorable de la mayoria de
las Acciones Clase A.

No obstante, cuando se trale de modificaciones a los
asuntos descritos mas adelante, se requerira del voto
unanime de las Acciones Clase A y del voto favorable
de la mitad mas una de las Acciones Clase B,
representadas en la respectiva asamblea de accionista
en la que hubiese el quérum requerido. Los asuntos son
tos siguientes: (i) cambiar los derechos y privilegios de
fas Acciones Clase B establecidos en el Pacto Social y
gste Prospecto Informativo (quedando entendido gue la
modificacion al Pacto Social para aumentar el namero
de Acciones Clase B y emitilas no requerira tal
aprabacion)}, (i) otorgar el consentimiento necesario
para los traspasos de titulo de propiedad sobre las
Acciones Clase A, por razdn de venia, cesion, traspaso,
o cualquier otra forma de enajenacion, de mas del
cincuenta por ciento (50%), que resultase en un Cambio
de Control de los Propietarios Efectivos de las Acciones
Clase A, que se identifican en los literales (B), (C), (D) vy
(E) del Articulo Octavo del Pacto Social; (i) modificar el
Derecho de Recompra de la Sociedad sobre las
Acciones Clase B, de acuerdo a los términos vy
condiciones establecidos en &l Articulo Sexto, literal (C)
del Pacto Sccial; (iv) modificar el derecho de suspender
temporatmente la recompra de las Acciones Clase B y/o
posponer la fecha de pago relacionada a la ejecucion
del Derecho de Recompra, establecidos en el Articulo

‘Bexto literal (D) del Pacto Social, o (v) modificar el

Derecho de Voto para las Acciones Clase A como las
Acciones Clase B establecido en el Articulo Décimo
Octavo del Pacto Social.
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Ley Aplicable:

Toda modificacion al Prospecto Informativo o al Pacto
Social de CM REALTY debera ser presentada ante la
SMV para su autorizacion y soélo  surtira efecto a partir
de su registro ante dicha entidad, de conformidad con lo
establecido en los Acuerdos.

Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999 (el cual incluye
tas modificaciones incorporadas por la Ley 67 de 2011)
Superintendencia tel Mercade de Valores y deméas
leyes y normas legales de la Replblica de Panama.
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VI. FACTORES DE RIESGO

Toda inversion conlleva riesgos de una eventual pérdida total o parcial de capital. Los
inversionistas interesados en comprar acciones CM REALTY, deben cerciorarse gue entienden
los riesgos que se describen en esta seccion del Prospecto Informativo, los cuales, al mejor
saber y entender de CM REALTY, sus directores, dignatarios, ejecutivos, empleados y asesores
y demas personas relacionadas, han sido identificados como aquellos que de suscitarse,
pudieran afectar el valor de su inversion y de los rendimientos esperados para el Portafolio de
Inversiones de CM REALTY y causar pérdidas para e! inversionista titular de las acciones.

.a informacion gue se incluye a continuacion, servird de orientacion al inversionista para evaluar
el efecto que pudiesen tener los posibles eventos actuales y futuros, en su inversion en CM
REALTY. ‘

La informacién proporcionada a continuacion, en ningdn caso sustituye las consultas y asesorias
que el inversionista potencial debe efectuar y obtener de sus asesores legales, fiscales,
contables y cualesquiera otros que estime necesario consultar a los efectos de tomar su
decisién en relfacion a la posible inversion en acciones comunes de CM REALTY.

A. DE LA OFERTA
1. Riesgo de inversion de largo plazo

El Fondo esta disefiado para Inversionistas con un horizonte de inversion de largo plazo, dado a
que el Portafolio de Inversiones de CM REALTY estard compuesto principaimente por
Propiedades Inmobiliarias, sobre las cuales se espera recibir rentabilidad producto del alquiler o
arrendamiento de las mismos para periodos prolongados, y sobre las cuales se espera una
apreciacion de su valor en el tiempo, por consiguiente, ta naturaleza de la inversion que realiza
es de largo plazo.

CM REALTY, no ha establecido un minimo de recursos liquidos dentro de su politica general de
inversion, pero podra mantener los mismos siempre y cuando se encuentre en cumplimiento con
los criterios de diversificacion establecidos para mantener la categona de Sociedad de Inversion
tnmobiliaria segun la ley.

2. Riesgo de crédito

Cualquier cambio o desmejoramientc en la pasicion financiera de los Arrendatarios de las
Propiedades Inmobiliarias que compondran el Portafolioc de Inversiones, podria afectar los
resultados del Fondo, afectando de esta manera su capacidad de distribuir Dividendos.

3. Riesgo de liquidez

En virtud del caracter de sociedad de inversion cerrada, el Accionista titular de Acciones Clase B
no tendra derecho a solicitar la redenciéon de su'inversion, salvo en los casos permitidos por la
ley aplicable. La decisién de redimir las Acciones corresponde exclusivamente a la Junta
Directiva de CM REALTY, previo cumplimiento. de las condiciones establecidas para tal fin,
descritas en la Seccion VI, literal J, de este Prospecto Informativo.

Adicionalmente, en caso de que el Accionista requiera en algdin momentc vender sus acciones a
través del mercado secundario organizado de valores de Panama, existe la posibilidad de que no
pueda hacerlo por falta de inversionistas interesados en comprarfas. En este Gltimo caso, CM




REALTY no asume compromiso alguno frente a los Accionistas, ya sea para darles liquidez o
crearles un mercado secundario.

4. Riesgo por cambios en el tratamiento fiscal

CM REALTY no puede garantizar que se mantendra el tratamiento de régimen especial de
tributacion sobre la renta establecido en el paragrafo 2 de! articulo 706 del Codigo Fiscal que la
aplica al Fondo en calidad de sociedad de inversion inmobiliaria registrada en la SMV como a los
inversionistas de sus acciones o cuotas de participacion que se encuentren listadas y que
coticen a través de la BVP, ya que la eliminacién o modificacion de dicho régimen especial de
tributacion corresponde a las autoridades gubernamentales.

5. Riesgo por apalancamiento

El Fondo podra contraer préstamos u otros tipos de deuda u obligaciones para el manejo de sus
necesidades de flujo como para financiar la adquisicion de Propiedades Inmobiliarias y/o
Desarrollos Inmobiliarios Elegibies.

Como resultado de la posibilidad de contraer préstamos u otros tipos de financiamiento, existe la
probabilidad de obtener pérdidas derivadas del no cumplimiento de las obligaciones de dichos
préstamos o financiamientos, que lleven a la ejecucién o perdida de los activos dados en
garantia u objeto de dicha financiacion.

6. Riesgo de partes relacionadas

Tanto el Administrador de Inversiones, los Asesores Legales y Agente de Colocacion, Puesto de
Bolsa y Custodio son partes relacionadas. Adicionalmente CM REALTY podra invertir en bienes
y/o valores de empresas relacionadas.

7. Riesgo por ausencia de control por parte de los accionistas Clase By
concentracion de las decisiones

Las Acciones Clase B no otorgan derechos politicos a sus Accionisias, salvo en determinadas
circunstancias que se describen en la Seccién X, literal A.1, de este Prospecto informativo. Solo
las Acciones Clase A tienen derechos politicos que incluyen el derecho a voto, lo cual faculta a
los titulares de tales acciones a elegir a los directores y dignatarios de CM REALTY y en
consecuencia, a mantener el control y administracion de CM REALTY. En virtud de lo anterior,
los titulares de Acciones Clase B no tienen injerencia alguna en la administracion de CM
REALTY, ni en la toma de decisiones relacionadas con las inversiones realizadas por ésta.

Los accionistas comunes Clase B de CM REALTY delegan toda autoridad relativa al analisis,
asesoria, recomendacién, compra, venta y administracion de las inversiones, en MMG Asset
Management Corp., en su caracter de Administrador de Inversiones, y en su Junta Directiva.

Los accionistas Clase B tampoco tendran confrol alguno sobre la evaluacion, seleccion,
disposicion de las inversiones, términos de alquiler o del plazo de tenencia de las mismas. En
consecuencia, fos refornos sobre inversion y 1os resultados de la gestion de administracion de las
Propiedades Inmuebles que forman parte del Portafolio de Inversiones, dependeran Unica vy
exclusivamente de los esfuerzos realizados por el Administrador de Inversiones, sus asesores y
de las decisiones adoptadas por la Junta Directiva de CM REALTY.
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8. Riesgo de mercado

La rentabilidad y valor de los activos de CM REALTY, estan directamente relacionados con &l
desempeno del mercado inmobiliario y financierc en la Republica de Panama.

9. Riesgo por posibles distorsicnes entre el valor de mercado y el valor de
transacciones realizadas sobre las Propiedades inmobiliarias

Et Administrador de Inversiones de CM REALTY, realizara el calculo det Valor Neto de los
Activos anualmente, en base a lo que establecen las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Las Propiedades Inmobiliarias que forman parte del Portafolio de Inversion, seran valoradas
mediante:

a. avallos elaborados por una compaiiia debidamente autorizada en la Republica de
Panama para tal efecto. Estos avalios se deberan realizar como minimo, una (1) vez al
afio, asi como con ccasion de adquisicién y/o venta de Propiedades Inmobikiarias. No
obstante dicha valoracidn no necesariamente representara el valor real de las
transacciones registradas por adquisicion y/o venta de las Propiedades Inmobiliarias,
pudiendo ser mayores o menores que &l valor de mercado segin avalud realizado.

b. wvaloracion del valor presente de los flujos futuros, que generen las Propiedades
Inmobiliarias, descontados a una tasa de rendimiento esperada, de acuerdo a la
metodologia flujo de caja descontado.

10. Riesgo por posibles modificaciones a los términos y condiciones de la Oferta
Publica

CM REALTY se reserva el derecho de efectuar enmiendas al Prospecto informativo y demas
Documentos de la Emision que respaldan la oferta publica de las Acciones Clase B, con el
exclusivo propdsito de remediar ambigliedades o para  corregir errores evidentes o
inconsistencias en la documentacion. Cuando tales enmiendas no impliquen modificaciones a
los terminos y condiciones de las Acciones Clase B, segln el Pacto Social de CM REALTY, vy
Documentos de la Emision relacionados con esta oferta, o en los casos asi permitidos por la ley
aplicable, no se requerira el consentimiento previo o posterior de las Acciones Clase B. Tales
enmiendas se notificaran a la SMV y a la BVP, mediante suplementos enviados dentro de los .
dos (2) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Fuera dé lo indicado en el parrafo anterior, CM REALTY el Prospecto Informativo como el Pacto
Sccial de CM REALTY, pedran ser modificados en cualquuer momento, mediante el voto
favorable de la mayoria de las Acciones Clase A

No obstante, cuando se trate de modlflcamones a los aslintos descritos mas adelante, se
requerira del voto unanime de las Acciones Clase A y del voto favorable de la mitad mas una de
las Acciones Clase B, representadas en la respectiva asambiea de accionista en la que hubiese
el quérum requerido. Los asuntos son los siguientes: (i) cambiar los derechos y privilegios de las
Acciones Clase B establecidos en el Pacto Social y este Prospecto Informativo (quedando
entendido que la modificacion al Pacto Social para aumentar el numero de Acciones Clase B y
emitirlas no requerira tal aprobacién), (ii) otorgar el consentimiento necesario para los traspasos
de titulo de propiedad sobre las Acciones Clase A, por razon-de venta, cesion, traspasc, o
cualguier otra forma dé enajenacion, de mas del cincuenta por ciento (50%), que resultase en un
Cambio de Control de los Propietarios Efectivos de las Acciones Clase A, que se identifican en
los literales (B), (C), (D) y (E) del Articulo Octavo del Pacto Social; {iii} modificar el Derecho de
Recompra de la Sociedad sobre las Acciones Clase B, de acuerdo a los términos y condiciones
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establecidos en el Articulo Sexto, literal (C) del Pacto Social; (iv) madificar el derecho de
suspender temporalmente la recompra de las Acciones Clase B y/o posponer la fecha de pago
relacionada a la ejecucién del Derecho de Recompra, establecidos en el Articulo Sexto literal (D)
del Pacto Sociai; o (v) modificar el Derecho de Voto para las Acciones Clase A como las
Acciones Clase B establecido en el Articulo Décimo Octavo del Pacto Social.

Toda modificacion al Prospecto Informativo 0 al Pacto Social de CM REALTY debera ser
presentada ante la SMV para su autorizacion y sélo surtira efecto a partir de su registro ante
dicha entidad, de conformidad con lo establecido en los Acuerdos.

11. Riesgo de ausencia de calificacion

CM REALTY, no ha solicitado para si misma o para las Acciones, una opinion profesional o
calificacion por parte de una entidad calificadora de riesgo.

12. Riesgo por opcion de recompra.

CM REALTY, en su calidad de sociedad de inversion cerrada y de conformidad con lo
establecido en el Texto Unico y los Acuerdos, no otorga a los inversionistas en Acciones Clase B
el derecho de solicitar la redencidn de su inversién. De acuerdo a las normas legales que rigen
las sociedades de inversion cerradas y registradas en la SMY, éstas s6lo podran comprar sus
propias cuotas de participacion en las formas sefialadas en la Seccion Vi, literal J de este
Prospecto informativo.

Con base a la facultad otorgada en las normas legales, CM REALTY ha establecido que tendra
ia opcion de recomprar todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B emitidas y en circulacion
(en adelante el “Derecho de Recompra”}, a requerimiento exclusivo de la Junta Directiva, de

conformidad con las reglas y el procedimiento que se describen en ia Seccion VI, literal J de
este Prospecto Informativo.

B. DEL EMISOR
1. Riesgo potr corto historial operativo

A la fecha de esta emision, CM REALTY tiene un historial de operacicnes igual a un (1} afio.

2. Riesgo por conflicto de interés
Con el objeto de asegurar la transparencia en el manejo de los potenciales conflictos de interes y
velar por que los objetivos de CM REALTY se cumplan a cabalidad, todos los miembros de la

Junta Directiva de CM REALTY han suscrito formalmente el Cadigo de Etica de CM REALTY, el
cual se adjunta como Anexo “A” del presente Prospecto Informativo.

C. DEL ENTORNO

1. Riesgo sistematico o no aislabie
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Se refiere al riesgo relacionado con el comportamiento del mercado comeo un todo y que
depende de factores ajenos al mercadoe de valores, como lo son la situacion econdmica general
o sectorial, el nivel de ahorro, las fluctuaciones en las tasas de interés, la inflacion, los aspectos
politicos, sociales y electorales, entre otros.

A titulo meramente ilustrativo, el valor de las Acciones Clase B y de las Propiedades
Inmobiliarias y/o derechos sobre Propiedades Inmobiliarias gue forman parte del Portafelic de
Inversiones asi como las Inversiones incidentales de CM REALTY, pueden verse afectadas por
fluctuaciones en el comportamiento de los precios a nivel general de la economia asi como del
resultado del costo del dinero reflejado en el comportamiento de las diferentes tasas de interés
aplicables.

2. Riesgo econémico de Panama

CM REALTY réaliza sus actividades comerciales dentro de la Republica de Panama por ende, su
desempefio siempre estara directamente relacionado con el desempefic de la economia del
pais. Aunque las proyecciones de crecimiento del Banco Mundial para la Republica de Panama
para los proximos 3 afios se estiman alrededor del 6.00%, cualquier situacion adversa en nuestra
economia podria tener un impacto en los resultados de CM REALTY

3. Riesgo legal

CM REALTY, es una sociedad debidamente incorporada y registrada en la Repliblica de
Panama, y como tal, es una persona juridica de derecho y estd sujeta a posibles acciones
legales por parte de entidades e instituciones de orden publico, o personas naturales o juridicas
de derecho privado.

4. Riesgo por la modificacion en las leyes aplicables

CM REALTY no tiene cerieza de que la situacion legat sobre la cual ha fundamentado su
estructura y objeto de negocios se mantenga vigente a lo largo de su existencia. En tal sentido,
posibles modificaciones en las leyes, especialmente las de caracter tributario o fiscal gue le son
aplicables, podrian repercutir en las operaciones o en los negocios de CM REALTY.

D. DE LA INDUSTRIA
1. Riesgo por la concentracion por tipo de bien inmueble

Este riesgo esta asociado con la existencia de una concentracion del Portafolio de Propiedades
Inmobiliarias Iniciales principalmente-en propiedades comerciales. La industria inmobiliaria es por
naturaleza ciclica, lo que significa que esta sujeta a vaivenes propios de la actividad econdmica
con fases de expansion, sequidas por fases de contraccion. Al estar el Portafolio de Inversiones
concentrado en un segmento especlifico, es mas vulnerable a ser afectado por las fases de
contraccion de la industria. :

2. Riesgo por la concentracién de Arrendatarios
CM REALTY ha realizado Contratos de Arrendamiento a largo plazo sobre la mayoria de las
propiedades del Portafolio de Propiedades Inmobiliarias-- Iniciales. Estos Contratos de

Arrendamiento en su mayorta han sido firmados con las empresas Cochez y Novey, una cadena
de almacenes gue se dedica al comercio al por menor y que se encuentra en fase de expansion.
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l.a concentracion de Arrendatarios pudiera representar un riesgo para CM REALTY ya que en
este momento su desempefio depende en su mayoria de que las empresas Cochez y Novey
cumplan con los compromisos de pago pactados en los Contratos de Arrendamiento.

3. Riesgo por la desocupacion de los inmuebles

Si bien los Contratos de Arrendamiento que mantiene CM REALTY han sido pactados a un plazo
de quince afios y existen penalidades por la terminacion anticipada de dichos contratos, existe 1a
posibilidad de que los Arrendatarios actuales pudieran querer acogerse a la terminacion
anticipada de uno o mas inmuebles, en cuyo caso, CM REALTY dejaria de generar renta hasta
tanto no se logre reemplazar dichos contratos.

Por otro lado, si la terminacion de los Confratos de Arrendamiento se da en un ciclo de
contraccion de la industria, existe el riesgo de que se mantenga la desocupacion por largos
periodos afectado por ende, la rentabilidad de CM REALTY vy la expectativa de retorno de sus
accicnistas.

Durante periodos de desocupacion CM REALTY tiene la obligacién de seguir sufragando gastos
de sequro, mantenimiento, seguridad, servicios publicos & impuestos de inmueble entre otros.

4, Riesgo por fluctuaciones en el valor de mercado de las Propiedades Inmobiliarias

E! valor de metcado de las Propiedades Inmobiliarias esta sujeto a la oferta y la demanda del
mercado. Los avaluos son una estimacion dé valor sobre un inmueble realizada por un perito
profesional e independiente en determinado momento, sin embargo, el valor de venta de las
Propiedades Inmobiliarias puede variar debido a las condiciones de la oferta y la demanda.

5. Riesgo de Contraparte

Inicisimente, el principal Arrendatario de las propiedades que conforman el Portafolio de
Propiedades Inmobiliarias Iniciales de CM REALTY son las empresas Cochez y Novey, sin
embargo, no existe ninguna limitacién para que en el futuro se realicen Confratos de
Arrendamiento con otros Arrendatarios. Los retornos esperados para los inversionistas de CM
REALTY dependen principalmente de que los Arrendatarios presentes y futuros cumplan
cabalmente con las obligaciones dimanantes de sus Contratos de Arrendamiento.

6. Riesgo por lucro cesante

Este riesgo estd asociado a la disminucion en los ingresos periédicos por concepto de ausencia
de Contratos de Arrendamiento producto de la desocupacion o, a la ocurrencia de hechos de
fuerza mayor como terremotos, huracanes, tsunamis, incendios, inundaciones, aludes, rayos,
conmocion civil, huelgas, vandalismo, accidentes de vehiculos motores, explosiones, actos
terroristas enfre otros que pueda afectar negativamenie las Propiedades Inmobiliarias del
Portafolio de Inversion. CM REALTY podra mitigar parte de este riesgo, con la obtencion de
polizas de seguros que cubran temporalmente el lucro cesante.

Los factores de riesgo descritos anteriormente, no pretenden suministrar al inversionista
interesado en adquirir acciones comunes B, una lisia exhaustiva de los posibles riesgos
asociados a su inversion en CM REALTY. El inversionista entiende que es de su sola
responsabilidad asesorarse sobre los posibles riesgos asociados a la inversion en Acciones
Clase B de CM REALTY.
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VIl. INFORMACION SOBRE CM REALTY
A. Denominacién y Naturaleza Juridica

ChMI, S.A., es una sociedad anonima, organizada de acuerdo a las leyes de la Repulblica de
Panama desde el dia 27 de noviembre de 2013, constituida inicialmente con el nombre CMI1,
S.A. mediante Escritura Publica nimero 32,036 de 22 de noviembre de 2013 de la Notaria
Décima del Circuito de Panama y cuyo nombre cambid a CM REALTY, S.A. mediante la
Escritura Plblica niimero 7,107 de 19 de junio de 2015 de.la Notaria Octava det Circuito de
Panamad, por la cual se adopto un nuevo pacto social. La sociedad se encuentra inscrita en el
Registro Publico al Folio 819805 de la Seccion Mercantil desde el 27 de noviembre de 2013,

CMI1, S.A. en calidad de sociedad absorbente se fusiond por absorcion con CMIZ, S.A. en
calidad de sociedad absorbida, de acuerdo a las leyes de la Replblica de Panama desde &l dia
11 de junio de 2014, mediante Escritura Publica ndmero 10,864 de 29 de abril de 2014, de |a
Notaria Décima de Panama inscrita en el Registro Publico a la Ficha 819801, Sigla S.A.,
Documento 2615841, de la Seccidn Mercantil.

Mediante acta de reunién extraordinaria de la Junta de Accionistas de la sociedad CMI1, S.A.
celebrada el catorce (14) de abrit de 2015, la sociedad modificé su Pacto Social para dedicarse
exclusivamente a las actividades relacionadas con la operacién de una Sociedad de Inversion
Inmobiliaria cerrada, de acuerdo a las disposiciones legales vigentes en la Republica de Panama
y adopta CM REALTY, S.A., como nuevo nombre de {a Sociedad, mediante Escritura Pablica
numero 7,107 de 19 de junio de 2015, de la Notaria Octava del Circuito de Panama inscrita en el
Registro Publico al Folio N° 819805 de la Seccién Mercantil.

B. Actividad principal y exclusiva

CM REALTY esta registrada ante la SMV como una sociedad- de inversion inmobiliaria, segun
consta en la Resolucién SMV No. 456-15 de fecha 24 de julio de 2015. Esta autorizacién no
implica que la SMV recomiende la inversién en tales valores ni representa opinién favorable o
desfavorable sobre la perspectiva del negocio. La SMV no sera responsable por la veracidad de
la informacidn presentada en este Prospecto Informative o de las declaraciones contenidas en
las solicitudes de registro.

CM REALTY esta sujeta a la supervision de la SMV y sus operaciones como sociedad de
inversion registrada se rigen por el Texto Unico, los Acuerdos, y demas acuerdos reglamentarios
que de tiempo en tiempo son adoptados por la SMV y demas normas legales de aplicacion

general. La SMV no sera responsable por la veracidad de la informacion contenida en este
prospecto informativo.

CM REALTY fue constituida exclusivamente con la intension de gque le sea aplicable el régimen
especial de tribhutacion del Impuesto Sobre la Renta establecido en el paragrafo 2 del articulo 706
del Codigo Fiscal de una Sociedad de Inversion Inmobiliaria. A efecto de que CM REALTY
pueda mantenerse como una Sociedad de inversion inmobiliatia, debe tener como politica
distribuir anualmente no menos del noventa por ciento (90%)-de las utilidades netas del periodo
fiscal y mantener, al menos ochenta por ciento (80%) de sus activos invertidos directa o
indirectamente, en bienes inmuebles y/c derechos sobre bienes inmuebles entre otros requisitos.

C. Capital Social Autorizado

Mediante Asamblea de Accionistas de CM REALTY ceiebrada el 14 de abril de 2015, se aprobé:
aumentar el capital social autorizado de CM REALTY, guedando en mismo en Cuarenta Millones
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de Dolares {US$40,000,000.00), el cual esta integrado y dividido en las siguientes clases de
acciones:

Cincuenta Mil (50,000} Acciones Comunes Clase A con valor nominal de Un Ddiar
(US$1.00) por accion, moneda de los Estados Unidos de America; y

Nueve Millones Novecientos Ochenta y Siete Mil Quinientos (9,987,500} de Accianes
Comunes Clase B, con valor nominal de Cuatro Délares (US$4.00} por accién, moneda
de los Estados Unidos de America.

Cuantas clases de acciones adicionales, con o sin valor nominal, que autorice la Junta
Direcliva de la sociedad conforme al Articulo Quinto (D) del Pacto Social.

Las acciones seran expedidas en forma nominativa y en ningan caso al portador.

Al amparo de lo establecido por el articulo 156 del Texto Unico, la Junta Directiva podra
medificar el Pacto Social de CM REALTY, con el objeto de crear nuevas clases de acciones sin
el consentimiento de los accionistas, siempre que los costos relativos al Administrador de
Inversiones, al asesor de inversiones, al Cusiodio, a la publicidad vy a los demas gastos de
operaciones (de haberlos) sean asumidos por la clase que los cause 0 en el caso de ser gastos
comunes, cuando sean asumidos por todas las clases en forma proporcional al Valor Neto por
Accion de cada clase. Todas las acciones de una misma clase tendran iguales derechos y
privilegios.

D. Colocacion Privada de Acciones

A la fecha de elaboracion de este Prospecto Informativo, la fotalidad de las Acciones Clase A
estan emitidas, pagadas y en circulacion. La venta de las Acciones Clase A se efectud por medio
de una colocacion privada aprobada en reunion de Junta Directiva de CM REALTY celebrada &l
25 de junio de 2015.

A la fecha de elaboracidon de este Prospecto Informativo, Cuatro Millones Setecientos Seis Mil
Doscientos Cincuenta (4,706,250) Acciones Clase B estan emitidas, pagadas y en circulacion. La
venta parcial de las Accicnes Ciase B se efectud por medio de una colocacion privada aprobada
en reunion de Junta Directiva de CM REALTY celebrada el 25 de junio de 2015.

La colocacion de la totalidad de las Acciones Clase A y parte de las Acciones Clase B se
completd el 30 de junio de 2015, previo a la fecha de expedicion de la Resoclucion SMY 456-15
de 24 de julio de 2015 por la cual se aprueba el registro.

E. Oferta Pablica de Acciones

Mediante reunion de Junta Directiva de CM REALTY, celebrada el 25 de junic de 2015, la
sociedad aprobd solicitar ante la SMV  su registro como sociedad de inversion inmobiliaria
cerrada y el registro de hasta Nueve Millones Novecientos Ochenta y Siete Mil Quinientas
(9,287,500} Acciones Comunes Clase B, a fin de poder, en un inicio, ofrecer pUblicamente en
venta hasta Cinco Millones Doscientos Ochenta y Un Mil Doscientos Cincuenta (5,281,250)
Acciones Clase B que conforman parte del capital autorizado, para su negociacion en el mercado
organizado por medio de BVP, y colocadas mediante oferta publica primaria como la posterior
negociacion de fa totalidad de sus Acciones Clase B mediante oferta publica secundaria.

Et listado y la negociacion de estos valores ha sido autorizado por la BVP Esta autorizacion no
implica su recomendacion u opinidn alguna sobre las Acciones Clase B o el Fondo.
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F. Categoria en que se integra CM REALTY

En atencion a los criterios de clasificacion contenidos en los Acuerdos, CM REALTY clasifica
dentro de las siguientes categorias:

(i} Segun su estructura: sociedad de inversion simple

{ii} Segln la opcidn de redencidn: sociedad de inversion cerrada

(i} Seglmn el tipo de inversion: sociedad de inversién inmobiliaria

{iv) Seglin la procedencia geografica de las inversiones: sociedad de inversion
administrada en o desde Panama

G. Patrimonioc Minimo

De conformidad con lo exigido en los Acuerdos, mientras existan Acciones Clase B, en
circulacidon, CM REALTY mantendra un patrimonio minimo de Cincuenta Mil Dolares
(US$50,000.00).

H. Directores y Dignatarios
Los actuales Directores y Dignatarios de CM REALTY son:

Raiil Cochez Maduro — Presidente y Director

Nacionalidad: Panameiio

Fecha de nacimiento: 07 de junio de 1974

Domicilio comercial: Via Tocumen antigua Tabacalera Nacional.
Apartado postal: 0816-07696

Correo electrénico: rcochez@cochezycia.com

Teléfono: (507) 302-8600

Fax: (507) 302-8601

El sefior Raul Cochez Maduro cuenta con un titulo de Ingeniero Industrial graduado de University
of Miami, B.S. Industrial Engineering (1994). Actualmente se desempaiia como Co Gerente
General de COHEZ Y CIA, S.A. Inicié se carrera dentro de la empresas desde el afio 1994
Como Co Gerente General le corresponde guiar y Itderar al equ:po de trabajo. Participa como
director de la sociedad desde 2014,

Arturo Cochez Maduro - Secretario y Director

Nacionalidad: Panamerio

Fecha de nacimiento: 07 de junio de 1975

Domicilio comercial: Via Tocumen antigua Tabacalera Nacional.
Apartado postal: 0816-07696

Correo slectronico: rcochez@cochezyma com

Teléfono: (507) 302-8600 ‘

Fax: (507) 302-8601

El sefior Arturo Cochez Maduro cuenta con un titulo de Finanzas graduado de Florida State
University, B.S. Finance (1994). Actuaimente se desempafia como Co Gerente General de
COHEZ Y CIA, S.A Inicié se carrera dentro de la empresas desde el afio 1994, Como Co
Gerente General le corresponde guiar y liderar al equipa de trabajo. Participa como director.de la
sociedad desde 2014.




Raudl Cochez Martinez - Vicepresidente y Director

Nacionalidad: Panameifio

Fecha de pacimiento: 17 de julio de 1952

Domigilio comercial: Via Tocumen antigua Tabacalera Nacional.
Apartado postal: 0816-07696

Correo electronico: jrcochez@cochezycia.com

Telefono: (507) 302-8600

Fax: (507) 302-8601

El sefior Raul Cochez Martinez cuenta con un titulo de Administrador de empresas graduado de
University of Saint Louis, B.S. Management {1971). Actualmente se desempafa como Presidente
de la Junta Directiva de COCHEZ y CIA, S.A., direccion general de la empresa. Inicid se carrera
dentro de la empresas desde el afio 1971. Como Presidente le corresponde la representacion
legal de la empresa. Participa como director de [a sociedad desde 2014

Carlos Garcia de Paredes - Tesorero y Director

Nacicnalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 26 de julio de 1963

Doemicilio comercial: Costa del Este, Capital Plaza, Piso 20.
Apartado postal: 0816-01881

Correo electrénico: cpg@motta.com

Teléfono: (507) 302-0220

El sefior Carlos Garcia de Paredes cuenta con un titule de Ingenierc Industrial University of Notre
Dame, B.S. Indsutrial Engineering (1985). Master in Business Administration MBA de Incae
(1989). Actualmente se desempana en la Gerencia de Roberto Motta, S.A. Administra “Family
Office” con inversiones diversificadas en bancos, bienes raices y Compamas de seguros, enfre
otros. Participa como director de la sociedad desde 2014.

Roberto Motta Stanzicla - Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 02 de febrero de 1964

Domicilic comercial: Urbanizacion Industriai Los Angeles, Calle Harry Eno,
Apartado postal: 0816-00517 '

Correo electréonico: rmotta@agmotta.com

Teléfono: {507) 300-7802

Fax: (507) 300-7801

£l sefior Roberto Motta cuenta con un titulo de B.S. en Babson College Massachusetts, MBA en
INCAE vy es miembro del Central American Leadership Iniciative (Capitulo {IV) y del Aspen Global
Leadership Network. Posicidn: Presidente de Agencias Motta, S.A. Director de Euro autos de
Centroamérica, expresidente de AOPA Panama Chapter.

Felix Motta Stanziola- Director
Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 2 de febrero de 1973
Domicilio comercial: Costa del Este, Capital Plaza, Piso 19.




Apartado postal: 0816-01881
Correo electrénico: fmmotta@motta.com
Teléfono: (507) 302-0220

El sefior Felix Motta Stanziola cuenta con un titulo de Mercadeo graduado de Boston College,
B.S. Marketing (1995). Actualmente se desempafia en la Gerencia de Roberto Motta, S.A.
Administra "Family Office” con inversiones diversificadas en bancos, bienes raices y compafias
de seguros, entre otros. Participa como director de la sociedad desde 2014.

Guillermo Henne - Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 6 de marzo de 1973 _
Domicilio comercial: Costa del Este, Capital Plaza, Piso 20.
Apartado postal: 0816-01881

Correo electronico: ghm@motta.com

Telefono; (507) 302-0220

El sefior Guiliermo Henne cuenta con un tituio de ingeniero Agropecuario de la University of
Southwestern Louisiana, B.S. Agricuitural Engineering (1995). Master in Business Administration
MBA de Thunderbird University (2004). Actualmente se desempafia en la Gerencia de Roberto
Motta, S.A. Administra “Family Office” con inversiones diversificadas en bancos, bienes raices y
compafiias de seguros, entre otros. Participa como director de la sociedad desde 2014

Robbie Cesar Garcia - Director Independiente

Nacionalidad: Estados Unidos

Fecha de nacimiento: 10 de diciembre de 1971

Domicilio comercial: Torre Banco Panama, Oficina 2100C, Costa del Este, Rep de Panama
Apartado postal: 0816-01881 :

Correo electrénico: rgarcia@versatacap.com

Teléfono: (507) 203-3112

El Sr. Robbie Garcia cuenta con una Licenciatura en Finanzas y Comercio Internacional de
Georgetown University, y un Maestria en Administracion de Empresas (MBA) de Harvard
University. Es Socio Director de Versata Capital, firma de Banca de Inversion y Asesoria en
Finanzas Corporativas. También participa como Director en diversas Juntas Directivas en los
sectores de educacion, materiales de construccion, y vehiculos de capital privado.

- Fernando Antonio Castillo Aratiz - Director Independiente

Nacionalidad: Panamefio :

Fecha de nacimiento: 18 de mayo de 1973 -

Domicilio comercial: Piso 19, Oficina 19"A” de Torre Capitai Plaza, Urbanizacién Costa del Este
Apartado postal: 0831-02523

Corrao electronico: faca@facataw.com

Teléfono: (607) 308-9000 (Ext 123)

El Sr. Fernando Castillo es licenciado en Derecho y Ciencias Politicas, con un LLM de American
University. Socio principal de la firma FERNANDG CASTILLO & ASOCIADOS. En adicion a lo
anterior, participa en inversiones pasivas en banco, compafiia de seguros y maleriales de
construccion. ‘




De acuerdo a las normas legales vigentes, no menos del 20% de los miembros de la Junta
Directiva de una Sociedad de Inversion deberan ser personas independientes de la sociedad.

Los directores independientes juegan un rol importante en la estructura de CM REALTY ya que
procuran asegurar que los intereses de los accionistas siempre estén protegidos. Los directores
independientes deberan obtener informacién adecuada sobre los aspectos en que deben decidir
y utilizar su experiencia en negocios para determinar qué es lo mas conveniente para CM
REALTY y sus accionistas. Para los directores independientes priva el principio de que actuaran
con la diligencia de un buen padre de familia.

Actualmente, la Junta Directiva de CM REALTY estd compuesta por dos (2) Director(es)
Independiente(s).

I. Mecanismo de Suscripcion y Colocacidn de Acciones

Las Acciones Clase B seran ofrecidas publicamente para la venta en el mercado primario, a
través de su registro y listado en la BVP. Los interesados en suscribir o adquirir Acciones Clase
B deberan hacerlo por intermedio de una Casa de Valores autorizada, la cual recibird, transmitira
y ejecutara la orden o instruccion de compra ante la BVP. Una vez liquidada la transaccion, las
Accicnes Clase B adquiridas se acreditardn en la cuenta de inversion que el adquiriente
mantenga con su casa de valores.

Las ventas en mercado primario a través de la BVP, se realizaran de tiempo en fiempo en la
medida que la Junia Directiva de CM REALTY, asi lo determine y para ellos lo comunicara a la
SMV y a la BVP, el valor de colocacion de las Acciones Comunes a ser suscritas.

La oferta publica inicial asi como las ofertas puablicas posteriores de las Acciones Clase B se
regira de acuerdo a los siguientes términos:

Precio inicial por cada accidn: Veinticuatro Dolares con Diez Centavos (US$24.10) por
accion.

CM REALTY podra vender sus acciones a un precio
superior o inferior de acuerdo a sus necesidades vy/o
condiciones del mercado. El precio de Oferta sera
comunicado a la SMV y a ia BVYP, mediante un
suplemento informativo a mas tardar 3 dias habiles
antes de la Fecha de Oferta de las Acciones Clase B.

Inversion minima requerida: La inversion minima para las Acciones Clase B es el
valor que equivale al precio de oferta de una Accidn
Ciase B al momento de su oferta.

Comision de Colocacion: . Hasta uno por ciento (1.00%).

J. Mecanismo de Recompra de Acciones de la Clase B
CM REALTY, en su calidad de sociedad de inversidn cerrada y de conformidad con lo

establecido en el Texto Unico y los Acuerdos, no otorga a los inversionistas en Acciones Clase B
el derecho a solicitar la redencidn de su inversion.
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De acuerdo a las normas iegales que rigen las sociedades de inversion cerradas y registradas en
la SMV, éstas sélo podran comprar sus propias cuotas de participacion en las siguientes formas:

(i) En una bolsa o en ofro mercado organizado, siempre y cuando la sociedad de
inversion haya comunicado a sus inversionistas, con no menos de treinta (30)
dias calendario de anticipacion su intencidn de comprar sus propias cuctas de
participacién;

(i) Mediante una oferta de compra notificada a todos los accionistas de la sociedad
de inversion en que se le dé oportunidad razonable a estos para ofrecer sus
cuotas de participacion en venta;

(i) En aquellos casos en que la Sociedad de Inversion tenga intencion de acordar
su disolucion y por el limitado porcentaje de su capital en manos de inversores
gue no formen parte del grupo de control, no se considere aconsejable presentar
una Oferta Publica de Adquisicion a tales inversores, comunicandolo
previamente a la SMV y siempre que la SMV considere que la valoracion de la

- cuota de participacion cumple con los requisitos fijados en el Texto Unico y SUS
acuerdos.

(iv) En los casos en lo que hayan ofrecido la recompra de sus cuotas a sus
inversionistas, de acuerdo con las reglas y en los casos gue fije el Prospecto
Informativo.

Con base a la facultad otorgada en las normas legales, CM REALTY ha establecido que tendra
ta opcién de recomprar todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B emitidas y en circulacion
(en adelante el "Derecho de Recompra”), a requerimiento exclusive de la Junta Directiva, de
conformidad con las reglas y el procedimiento que se describen a continuacion:

Periodicidad: La Junfa Directiva de CM REALTY ha aprobado que las Acciones Clase B
tengan una opcién al Derecho de Recompra en dos fechas preestablecidas a saber: el
quince (15} de enero de 2022 (en adelante, la “Primera Fecha de Opcion de Recompra”) y
en segunda instancia el quince (15) de enero de 2029 (en adelante, la "Segunda Fecha de
Opcitn de Recompra”) (en conjunto las “Fechas de Opcion de Recompra”).

Quedara a criteric de la Junta Directiva si jecutar o no su Derecho de Recompra sobre las
Acciones Cilase B.

Posterior a la Segunda Fecha de Opcion de Recompra, la Junta Directiva de CM REALTY,
cuando asi lo estime conveniente, tendra la potestad de aprobar nuevas Fechas de Opcion
de Recompra con la periodicidad que considere conveniente. :

Notificacion de recompra: Queda entendido gue una vez la Junta Directiva haya
determinado ejercer su opcion al Derecho de Recompra, CM REALTY, debera comunicar
a todos los tenedores de las Acciones Clase B, con no menos de treinta (30) dias
calendarios de anticipacion, su decisién de recomprar todas las Acciones Clase B emitidas
y en circulacion {en adelante, la “Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra”). Una
vez efectuada la Notificacion de Ejercicio de Derecho de Recompra, los tenedores de las
Acciones Clase B estaran obligados a vender, todas sus Acciones Clase B en un plazo no
mayor a los treinta (30) dias calendarios siguientes a la fecha de Ejecucion del Derecho de
Recompra.

Precios de Ejecucion de la Opcion de Recompra: La recompra de las Acciones Clase B
se realizara a traves de la BVP de la siguiente manera:

a. El precio de ejecucion del Derecho de Recompra de las Acciones Clase B para
la Primera Fecha de Opcién de Recompra serd determinado por la Junta
Directiva, mediante la siguiente formula: el cociente que resulte de dividir el
Valor Neto de los Activos de CM REALTY entre la cantidad de Acciones Clase B
en circulacion. Para efecto del calculo del Valor Neto de los Activos se tomara el
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valor mas alto entre (i} el Valor de Venta Rapida del portafolio inmobiliario de la
sociedad y (ii) el resultado de dividir el Ingreso Neto Operativo anual generado
por los Contratos de Arrendamiento vigentes los Ultimos doce (12) meses saobre
una Tasa de Capitalizacion Terminal equivalente al seis punto setenta y cinco
por ciento (68.75%) mas, el valor de mercado de otros activos incidentales menos
obligaciones vigentes.

b. El precio de ejecucion del Derecho de Recompra de las Acciones Clase B para
la Segunda Fecha de Opcidh de Recompra serd determinado por la Junta
Directiva, mediante la siguiente formula: el cociente que resulte de dividir el
Valor Neto de los Activos entre la cantidad de Acciones Clase B en circulacion.
Para efecto del calculo del Valor Neto de los Activos se tomara el valor mas alto
entre {i) el Valor de Venta Rapida del portafolio inmobiliario de Ia sociedad y (i)
el resultado de dividir el Ingreso Neto Cperativo anual generado por los
Contratos de Arrendamiento vigentes en los dltimos doce {12) meses sobre una
Tasa de Capitalizacion Terminal equivalente al ocho punio cincuenta por ciento
{8.50%) mas el valor de mercado de otros activos incidentales mencs
obligaciones vigentes. '

Causas adicionales de Suspension de Recompra: CM REALTY podra suspender
temporaimente la recompra de Acciones Clase B o posponer la fecha de pago en
cualquiera de los siguientes casos:

{iy Durante periodos en que esté cerrada la oficina de la BVP, o en los pericdos en
que se suspenda en dicha bolsa la negociacion de dichos valores; o

{ii) Durante cualquier otro pericdo que por razones de fuerza mayor, sea dificil o
imposible ejecutar transacciones financieras.

K. Calculo del VNA

El VNA serz el cociente que resulte de dividir el Valor Neto de los Activos de CM REALTY entre
ta cantidad de Acciones Clase B emitidas y en circulacion.

Segun lo dispuesto en las normas legales aplicables, CM REALTY en su condicion de sociedad
de inversion inmobiliaria cerrada, esta obligada a calcular el VNA de forma anual asi como en el
caso de que decida ejecutar el Derecho de Recompra.

El Administrador de Inversiones reportara el VNA a la SMV vy al publico inversionista en general,
mediante prensa, redes electronicas de divulgacidn de informacion financiera, u otros medios
autorizados por la SMV. Este reporte se hara al siguiente Dia Habil de la fecha de calculo del
VNA e incluira ademas informacion sobre el nimero de acciones en circulacion,

L. Metodologia para la Valoracion de los Activos

El Administrador de Inversiones realizard la valoracion de las inversiones que componen el
Fortafolio de Inversiones, sobre la base de criterios razonables y normalmente aceptados por las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF).

Las inversiones permitidas por el articulo 9 del Acuerdo 2-2014, se valoraran de acuerdo a
avaltos elaborados por compaiias de avallos debidamente autorizadas para tal efecto. Los
avaluos se realizaran como minimo una vez al afio, asi como con ocasion de adquisicion y/o
verta del activo; y el sustento de dicho avalud se conservara por un periodo no inferior a cuatro
(4) afios a partir de la fecha de valoracién y estara disponible para los interesados en la SMV.
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De acuerdo a las normas contables, aquellos los activos no financieros considerados como
propiedades de inversidn seran valorados de la siguiente manera;

De acuerdo a la Norma Internacional de Contabilidad NIC 40 se deben registrar como
propiedades de inversion, todas las Propiedades Inmobiliarias que se mantengan con el
propdsito de generar Rentas, apreciacién de capital o ambas y que no sean utilizadas por CM
REALTY para para la produccion o suministro de bienes y servicios ni para fines administrativos.

Las propiedades de inversidn seran reconocidas como activos cuando, y solo cuando: (i) sea
probable que los beneficios econdmicos futuros que estén ascciados fluyan hacia la entidad vy {ii)
el costo de las propiedades pueda ser medido en forma viable. -

Las propiedades de inversién de CM REALTY, se mediran inicialmente al costo. Los costes
asociados a la transaccion se incluiran en la medicion inicial. El costo de adquisicidn de una
propiedad de inversion comprendera su precio de compra y cualguier desembolso directamente
atribuible. Los desembolsos directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios
profesionales por servicios legales, impuestos por traspasos de las propiedades y otros costos
asociados a la transaccion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, CM REALTY, medira todas sus propiedades de
inversion al valor razonable, entendiendo el mismo tal como lo establece la NIIF 13, seguin la
cual, el valor razonahle es una medicidn basada en el mercado, no una medicién especifica
basada en la entidad. Para algunos actives o pasivos, pueden estar disponibles transacciones
del mercado observables o informacion de mercado. Para otros activos y pasivos, pueden no
estar disponibles transacciones de mercado observables e informacion de mercado. Sin
embargo, el objetivo de una valoracion razonable en ambos casos es el mismo, estimar el precio
al que tendria una iransaccién ordenada para vender el activo o transferir el pasivo enire
participantes del mercado en la fecha de la medicidn en condiciones de mercado presentes (es
decir, un precio de salida en la fecha de la medicion desde la perspectiva de un partlmpante de
mercado que mantiene ef activo o debe el pasivo).

Cuandeo un precio para un active ¢ pasivo idéntico no sea observable, una entidad podra medir el
valor razonable utilizando otra técnica de valoracidn que maximice el uso de datos de entrada
obsetvables relevantes y minimice el uso de datos de entrada no ohservables. Puesto que el
valor razonable es una medicion basada en el mercado, se mide utilizando los supuestos que los
participantes del mercado utilizarfan al fijar el precio del activo o pasivo, incluyendo los
supuestos sobre riesgo. En consecuencia, la intencién de una entidad de mantener un activo o
liquidar o satisfacer de otra forma un pasivo no es relevante al medir el valor razonable.

En este sentido, la medida en que el valor razonable de las propiedades de inversidn de CM
REALTY (tal como han sido medidas o reveladas en los estados financieros) estara basado en
una tasacion hecha por un perito indépendiente gque tenga una capacidad profesional reconocida
y experiencia reciente en la localidad y categoria de las prop1edades de inversion objeto de la
valoracion.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion se incluiran en los resultados mtegrales del periodo en que surjan.

Las propiedades de inversion se daran de baja en cuentas (ehmlnadas del estado de situacion
financiera) en el momento de su disposicidon o cuando las propiedades de inversién queden
permanentemente retirmdas de su uso y no se esperen beneficios economlcos futuros
procedentes de su disposicion. :

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicién de una propiedad de inversion, se
determinard como la diferencia ente los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros




del activo, y se reconocera en los resultados integrales del periodo en que tenga el lugar el retiro
o la disposicién.

Para los desarrollos de proyectos inmobiliarios por fases en que participe CM REALTY, se
acumularan los costos de cada fase las cuales incluiran todos los costos directos de materiales,
mane de obra y costos operacionales. Una vez finalizada cada fase esta sera reclasificada como
propiedades de inversion y se esperara un beneficio econdmico.

M. Politicas de Dividendos

Sujeto a la existencia de utilidades, CM REALTY preve la distribucion de Dividendos con la
frecuencia y manera que establezca su Junta Directiva, de tiempo en tiempo, mediante acuerdes
y/o resoluciones, de no menos del 90% de su utilidad neta del periodo fiscal, entendiendo la
misma como la diferencia o saldo que resulia de deducir de su renta bruta o ingresos generales,
fos ingresos de fuente extranjera, los ingresos exentos y/o no gravables, de los costos, gastos y
erogaciones deducibles, sobre la base de lo que establecen las Normas Internacionales de
informacién Financieros NIIF's. Durante los dos primeros dos {(2) afios de su registro CM
REALTY no esta obligado, pero tiene la intencién de pagar Dividendos.

La distribucion de Dividendos se realizara a los accionistas registrados en los libros de CM
REALTY, de acuerdo al Manual de Procedimientos de Latinclear, a través de la cual se pagaran
los dividendos de acuerdo a 1as siguientes fechas:

Fecha de declaracion: fecha en la cual CM REALTY, a través de resolucion o acuerdo de
su Junta Directiva, anuncia la accion corporativa, mediante la cual se declara y autoriza
el pago de Dividendos correspondientes al periodo gue la Junta Directiva determine
mediante la resolucion respectiva. En la fecha de Declaracion, la Junta Directiva debera
establecer la fecha de registro (Record Date) a futuro.

Fecha de registro (record date): fecha establecida por la Junta Directiva de CM REALTY
mediante resolucion y que define a los inversionistas que, por ser tenedores indirectos o
inversionistas registrados de Acciones Clase B en dicha fecha, participaran de la accion
corporativa correspondiente al pago de Dividendos. La Junta Directiva de CM REALTY
debera establecer un periodo minimo entre ia fecha de declaracion y la fecha de registro,
un periodo de tiempeo no menor de cinco (5) dias, contados a part|r del Dia Habil
siguiente de la fecha de declaracion.

La fecha de registro no debera coincidir con ia Fecha del Pago del dividendo y la Junta
Directiva de CM REALTY debera-establecer un periodo minimo entre la fecha de registro
y la fecha de pago, cuyo periodo de tiempo no serda menor de cinco (5) Dias Habiles,
contados a partir del Dia Habil siguiente de [a fecha de registro. Lo anterior es con el fin
de que CM REALTY cuente con un periodo de tiempo razonable para realizar los
tramites respectivos con el Banco Liguidador, Latinclear y Participantes.

Fecha de la Accion Corporativo (fecha de pago): Fecha(s) que sé lleva a cabo la Accién
corporativa, es decir se paga el Dividendo. Para efectos del pago efective, a través del
sistema de compensacion de Latinclear se establece como minimo dos (2) Dias
Habiles, contados a partir del Dia Habil siguiente a |la fecha de registro.

Fecha Ex dividendg: fecha a partir de la cual la accion de CM REALTY cofiza sin
derecho a percibir el dividendo. Si la accion se negocia en esa fecha o después, no se
tendra el derecho a percibir el Dividendo.
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N. Comisiones de Colocacion a cargo CM REALTY

Las Acciones Clase B que se negocien en el mercado primario, estaran sujetos al pago de la
siguiente comision:

Comision de Colocacion: Hasta Uno por ciento 1.00%

0. Gastos de Organizacién

CM1, S.A. asumira los gastos asociados con la organizacion e incorporacion de CM REALTY
como Sociedad de [nversion Inmobiliaria, incluyendo los gastos de incorporacion de la sociedad,
servicios profesionales y gastos asociados con la preparacién de los Documentos de la Emisién.

P. Otros Gastos de Operacion

CM REALTY pagara todos los gastoé refacionados con sus operaciones y negocios, incluyendo:

(i) Gastos Legales

{ii} Gastos de Auditoria

(i) Honorarios profesionales de avaltios profesicnales.

(iv) Cualesquiera impuestos o cargos gubernamentales imputables a las Soc1edades
de Inversién

(v) Tarifa de inscripcion de la sociedad de inversién ante la SMV por la suma de
Dos Mil Quinientos Délares (US$2,500.00)

(vi) Comision de Colocacion en el mercado primario pagadero al Puesto de Bolsa.

(vii) Tarifa correspondiente a la supervision que efectuara la SMV a un costo de una
milesima del uno por ciento (0.0010%) del promedio del Valor Neto de los
Activos de cada una de las sociedades de inversién, con un minimo de
Quinientos Dolares (US$500.00) y un maximos de Cinco Mil Dolares
{US$5,000.00).

(viii} Tarifa de registro pagadero a la BVP: Mil Délares (US$1,000.00) por la
inscripcién y Setenta y Cinco Dolares (US$75 00) por ei numerc de identificacion
de los valores (ISIN).

(ix) Comision de Custodia y Agencia de Pago Registro y Transferencia.

{x) Dietas de Directores Independientes. Las reuniones de Junta Directiva se
realizan de forma ordinaria cada seis meses. Se contemplan reuniones
extraordinarias.

{xi}y Costo de impresion y distribucién del Prospecto Informativo y reportes e
informes a los accionistas, material publicitario y de mercadeo.

{xii} Gasto de mantenimiento requerido de las Propledades inmobiliarias.

{xiil) Gastos administrativos

Q. Mercados

Las Acciones Clase B seran inscritas en la BVP. A la fecha de impresion del presente Prospecto
informativo, la Junta Directiva de CM REALTY no tiene intencién de inscribir esta oferta en
ningtin ofro mercado.

R. Notificaciones

Cualquier notificacion o comunicacion a la Sociedad de Inversion Inmobifiaria, al Custodio, al
Agente de Pago Registro y Transferencia o al Puesto de Bolsa, debera ser dirigida por escrito y




entregada personalmente en las oficinas principales, en las direcciones detalladas a
continuacion:

SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA
CM REALTY, §.A.

Via Tocumen, antigua Tabacalera Nacional
Apartado Postal 0816-87696 Zona 4 Panama
Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 302-4444, Fax: (507) 302-4419
Arturo Cochez: acochez@cochezycia.com

PUESTO DE BOLSA, CUSTODIO Y
AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA
MMG Bank Corporation
Avenida Paseo del Mar
Urbanizacion Costa del Este, Torre MMG Piso 22
Apartado Postal 0832-02453
: Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507)265-7600, Fax: (507)265-7601
Marielena Garcia Maritano: marielena.gmaritano@mmgbank.com

Cualquier notificacion o comunicacion a los Tenedores Registrados debera ser hecha (i)
mediante envio de las mismas por correo certificado, porte pagado © especial, a la ultima
direccion del Tenedor Registrado que consten en el Registro; o (ii) mediante publicacion de un
aviso en dos (2) diarios locales de amplia circulacidon en la Republica de Panama por dos (2} dias
consecutivos; o (i) entrega personal en las oficinas designadas, con acuse de recibo, o {iv) via
fax o (v) por correc electronico.

Si la notificacidon o comunicacion es enviada mediante correo certificado o porte pagado se
considerard como debida y efectivamente dada en la fecha en que sea franqueada,
independientemente de due sea o no recibida por el Tenedor Registrado. En el segundo caso en
la fecha de la segunda publicacién del aviso. En caso de entrega personal, la comunicacion se
entendera efectuada en la fecha que aparezca en la nota de acuse de recibo, firmada por la
persona a quien se le enfrego dicha comunicacion. En caso de envio por fax, a partir de la fecha
que aparezca impresa en el aviso de la maquina a traves de la cual se trasmitio. En caso de
cotrao electrdnico, la comunicacion se entendera entregada en la fecha en que fue enviada.




VL. OBJETIVOS Y POLITICAS DE INVERSION

A. Objetivo de Inversidn

CM REALTY, recientemente creada bajo la legislacion aplicable para las Sociedades de
Inversion Inmobiliaria tiene como objetive adquirir, desarrollar, arrendar y operar un amplio rango
de inmuebles comerciales principalmente, permitiendo asi a los inversionistas participar
indirectamente de los retornos y plusvalias tipicos de la industria inmobiliaria en la Republica de
Panama.

B. Politicas de Inversién
1. Politica General de Inversion

La politica general de inversion de CM REALTY, esta definida de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 9 del Acuerdo 2-2014 en relacién a las inversiones permitidas bajo la categoria de
Sociedades de Inversion Inmobiliaria vigente a la fecha de elaboracién de este Prospecto
informativo. C

CM REALTY, a través de su Junta Directiva y conjuntamente con el Administrador de
Inversiones, realizara todos las evaluaciones necesarias para desarrollar su politica general de
inversion y tratar as de maximizar la rentabilidad de sus inversionistas, de acuerdo a las decision
que sobre este fin se realicen en iérminos de:

a. |nversiones e incorporacian de Propiedades Inmobiliarias

CM REALTY, a través de su Administrador de Inversiones, realizara una evaluacion previa de las
Propiedades [nmobiliarias y/o Desarrollos Inmobiliarios Elegibles que desea adquirir para
determinar si su valor de venta refleja el valor justo del inmueble.

Para realizar esta evaluacion podra utilizar diferentes metodologias tales como:

{i Valor del avallio versus comparables;

{ii) Promedio ponderado del costo de capital de acuerdo al modelo de flujo
de caja descontado; o

i) Multiplos comparables (ebitda, flujos de la operacion, fiujos ajustados de Ia
operacién, etc); o '

(iv) Tasa de capitalizacion de alquileres (cap rate); o .

(v) Cualquier otra metodologia que la Junta Directiva considere que pueda reflejar

mejor la valoracion del bien(es) inmueblé(s) a ser adquiridos.

b. Estrategia sectorial de las inversiones y el mercado panamefio

La politica de inversion de CM REALTY, estd orientada principalmente a Propiedades
Inmobiliarias y/o Desarrolios Inmobiliarios Elegibles detaliadas en la Seccion VI, literal B,
numeral 2 en este Prospecto Informativo, ubicadas dentro de la Republica de Panama con las
siguientes caracteristicas:

Ubicacion estratégica

Potencial para uso comercial

Precio justo

Accesibilidad

Area con densidad demografica y potencial de crecimiento
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f. Cualquier otro aspecto que la Junta Directiva pueda considerar estratégico

El Portafolio de Propiedades Inmobiliarias Iniciales detallado en esta seccion en el numeral 7,
como las futuras inclusiones, se encuentra 0 se encontraran localizadas en su totalidad a lo
largo y ancho del territorio de la Republica de Panama, con presencia tanto en el area
metropofitana como en ubicaciones con potencial comercial y turistico en el interior del pais.

¢. Venta de Propiedades Inmobiliarias

Las oportunidades de venta para cualquiera de las propiedades del Portafolic de Inversion, seran
evaluadas por el Administrador de Inversiones y la decision de venta sera tomada por la Junta
Directiva.

2. Tipos de Activos Inmobiliarios en los que podra invertir CM REALTY

Come Sociedad de Inversion [nmobiliaria CM REALTY podréa invertir en los siguientes tipos de
activos inmobiliarios en la Republica de Panama:

a. Todo tipo de bien inmueble, incluyende aquellos cuya construccidn haya
finalizado y que cuente con permiso de ocupacion; o

b. Aguellos bienes inmuebles que estén en fase de construccion o en plano con
permiso de construccion; o

¢.  Aquellos bienes inmuebles que no cuenten con un anteproyecto, dentro de las
limitaciones establecidas en el articulo 9 del Acuerdo 2-2014; u

d. Opciones de compraventa y promesas de compraventa de bienes inmuebles,
siempre que el vencimiento de dichas opciones y promesas no supere el plazo
de tres (3) afos y que los correspondientes contratos no establezcan
restricciones a su libre traspaso, hasta el equivalente a un 20% de los activos de
la Sociedad; o '

e. Titulos valores, publicos o privados, que gocen de garantias reales emitidos por
empresas que se dediquen al negocio de desarrollo y administracion
inmobhiliaria; o

f.  Cualesquiera inversiones gque otorguen derechos reales sobre bienes inmuebles;
0

g. Derechos sobre bienes inmuebles derivados de concesiones que permitan

" realizar el negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria; o

h. Acciones, cuotas de participacion y demas valores emitidos por somedades de

inversion inmobiliarias.

De acuerdo a los tipos de activos inmoabiliarios que podra realizar CM REALTY, referirse a la
Seccion VI, literal D anterior, donde -se identifican ios poienciales riesges asociados a las
inversiones en e} sector inmobiliario. :

3. Tipos de Activos Incidentales en los que podra invertir CM REALTY

CM REALTY podra invertir en los siguientes activos de manera incidental:

a. Cuentas de ahotros y depo6sitos a plazo fijo en bancos con grado de inversion;
ylo

b. Valores con grado de inversion negociados en una bolsa de valores u otro
mercado organizado.

Para los efectos del grado de inversion, el banco o los valores deberan tener calificacion de
grado de inversion o superior, en los lltimos doce meses, emitidas por agencias calificadoras de
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riesgo internacional (Standard & Poor’s, Fitch Ratings o Moody's) o emitidas por calificadoras
registradas ante la SMV. En caso de instrumentos financieros, solo sera permitido si es para
fines de cobertura. Cualquier inversion incidental debera reailzarse por medio de intermediarios
financieros debidamente autorizados y deberan documentarse.

4. Normas generales y especiales de limites en Inversiones Incidentales

De conformidad con las normas sobre limites a las inversiones establecidas en los Acuerdos,
aplicables a las sociedades de inversion registradas, CM REALTY no podra invertir:

a. Mas del treinta por ciento- (30%) de sus activos, en acciones, participaciones,
obligaciones o valores, en general, emitidos por otras sociedades de inversién; o

b. Mas del veinte por ciento (20%) de sus activos, en valores emitidos por oira sociedad de
SU Mismo grupo; o

C. Mas del veinte por ciento (20%) de sus activos, en vanres emitidos o avalados por una

misma compafiia o entidad. Este limite queda ampliado al veinticinco por ciento (25%),
siempre que el total de las inversiones en valores en los que se supere el veinte por
ciento (20%) no exceda del sesenta por ciento (60%) del activo de la misma; o

d. Las inversiones totales en los valores a que se refieren los parrafos anteriores, no
podran superar el o¢henta por ciento (80%) de sus activos; o .
e Mas del cuarenta por ciento (40%) de sus activos, en valores emitidos o avalados por

entidades pertenecientes a un mismo grupo.

Los porcentajes anteriores se mediran tomando comio referencna la valoracion efectiva del total
de activos financieros y de los valores en cueslion.

Con relacion a la inversion en valores no admitidos a negomamon en una bolsa u otro mercado
organizado, CM REALTY no podré:

a. Invertir mas de! quince por cnento (15%) de sus actsvos en valores-eniitidos o avalados
por una misma entidad; o
b. Invertir mas del treinta por ciento (30%) de su activo, en valores emitidos o avalados por

entidades pertenecientes a un mismo grupo.

Los porcentajes previstos para inversiones en valores no admitidos a negaociacion en-una bolsa u
otro mercado organizado se mediran tomando como referencia la valoracion efectiva del total de
activos financieros y de los valores en cuestion. Se entiende como valoracion efectiva el valor
real de los activos financieros y de los valores en un momento determinado, tomando en cuenta
el riesgo y retorno, entendiéndose como retorno la retribucion que se espera recibir por la
inversion.

Cuando por circunstancias ajenas a la voluntad de CM REALTY o su Administrador de
Inversiones se superasen los limites de inversidn en valores no admitidos a negociacion en una
bolsa u otro mercado organizado antes sefalados, la sociedad de inversion o, en su caso, su
Administrador de Inversiones adoptara, en el plazo de tres (3) meses, las medidas necesarias
para rectificar tal situacién, poniéndolo en conocimiento de ta SMV.

Este plazo podra ser prorrogable, por una sola vez, a discrecion de la SMV, basandose en un
analisis sustentado por el Administrador de Inversiones.

5. Criterios de Diversificacion de CM REALTY

La Junta Directiva de CM REALTY, establecera las siguientes reglas de diversificacién con el
proposito de mantener fa categoria de Sociedad de Inversién Inmobiliaria segiin la ley:
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a. Al menos e 80% de los activos del Fondo deberan estar invertido en bienes
inmuebles ubicados en ia Replblica de Panama.

b. El restante porcentaje hasta un veinte por ciento (20%) podra invertirio en
Inversiones Incidentales.

Los criterios de diversificacion implementados por CM REALTY podran ser incumplidos solo en
los siguientes escenarios:

a. Durante el primer afo de operacion contado a partir de la notificacion de la
respectiva resolucion de la SMV en que se autoriza el registro de CM REALTY
como Sociedad de Inversion;

b. Cuando CM Realty decida vender, ceder o enajenar activos inmobiliarios
permitidos, y que por dicho traspaso incumpliera con el minimo de activos
inmobiliarios. En este caso CM REALTY deberd abstenerse de realizar
Inversiones Incidentales hasta gque vuelva a cumplir con el minimo requerido; vy

¢. Cuando por una disminucion en el valor de mercado de los activos inmobiliarios
o por un aumento en el valor de mercado de las Inversiones Incidentales se
incumpliera con el minimo establecido de activos inmobiliarios. En este caso
CM REALTY debera abstenerse de realizar Inversiones Incidentales hasta que
vuelva a cumplir con el minimo requerido.

Cuando por circunstancias ajenas a la voluntad de CM REALTY o su Administrador de
Inversiones se presenten los anteriores escenarios, la sociedad de inversidn o, en su caso, su
Administrador de Inversiones adoptara, en el plazo de seis (8} meses, las medidas necesarias
para rectificar tal situacion, poniéndolo en conocimiento de la SMV.

Este plazo podra ser promrogable, por una sola vez, a discreciéon de la SMV, basandose en un
analisis sustentado por el Administrador de Inversiones.

6. Programa y calendario de inversiones.

CM REALTY planea alcanzar su objetivo inicialmente a través del Portafolio de Propiedades
inmobiliarias Iniciales construide, existente y de su propiedad, que en su mayoria comprende
diferentes propiedades a nivel nacional donde se encuentra ubicados almacenes de las cadenas
comerciales Cochez y Novey, pertenecientes al Grupo Cochez, asi como las tiendas en proceso
de construccion incluidas dentro de los respectivos planes de expansion de ambas cadenas.

CM REALTY podra incorporar y/o retirar Propiedades Inmobiliarias sobre este Portafolio de
Propiedades inmobiliarias Inicial, de tiempo en tiempo, una vez haya obtenido su autorizacion
como Sociedad de Inversion Inmobiliaria ante la SMV y la Direccién General de Ingresos, asi
como haber registrado sus acciones ante [a Bolsa de Valores de Panama, de acuerdo a las
evaluaciones realizadas por medio del Administrador de Inversiones como de las decisiones que
en este particular sean tomadas por su Junta Directiva, alineadas con el Plan de Inversion
descrito en este Prospecto Informativo.

7. Descripcion del Portafolio de Propiedades Inmobiliarias Iniciales
El Portafolio de Propiedades Inmobiliarias Iniciales comprende un total de ciento setenta y tres

mil doscientos setenta metros cuadrados de terreno (173,270 mis2), espacio disponible para
ventas aproximado por treinta y siete mil novecientos cincuenta y dos metros cuadrados (37,952
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mits2) y el equivalente a cuarenta y un mil trescientos metros cuadrados (41,300 mts2)
disponibles para bodega.

El Portafolio de Propiedades Inmobiliarias Iniciales alberga un total de veintiséis (26) tiendas,
guince (15) tiendas Cochez con un promedio de espacio comercial de mil meftros cuadrados
(1,000 mts2} por tienda y once (11) tiendas Navey con un promedio de espacio comerciat de dos
mil metros cuadrados (2,000 mts2} por tienda. :

Adicionalmente el centro de distribucidn del Grupo Cochez ubicado en Tocumen, es la propiedad
inmobiliaria mas importante del Portafolio de Propiedades Inmobiliarias Iniciales comprendiendo
actualmente treinta y cinco mil setecientos treinta metros cuadrados de terreno (34,730 mts2),
dos mil metros cuadrados para oficinas (2,000 mis2) y trece mli metros cuadrades para bodega
{13,000 mis2).

A continuacion se defallan cada una de las propiedades que conforman el Portafolio de
Propiedades Inmobiliarias Iniciales, ubicados todas dentro del terriforio de -la Republica. de
Panama:

Plataforma Comercial Cochez:

a. Tienda Cochez —Via Espafia, La Loma

Terreno

5,555.63 mis2

Ventas

1,000.00 mits2

Bodega

1.700.00 mts2

Alquiler Anual

US$290,577.06

b. Tienda Cochez — Via Tocumen, Pedreqal

Terreno ,500.00 mts2
Ventas 1,500.00 mts2
Bodega 2,000.00 mts2
Alquiler Anual 1JS$346,5650.40

¢. Tienda Cochez — Arraijan. Vista Alegre

“T [+]

6,8 75 m 52

Ventas

1,000.00 mts2

Bodega

3,000.00 mis2

Alquiler Anual

US$231,980.20

d. Tienda Cochez — Via Tocumen, Villa Lucre




Terreno 5,936.46 mits2
Ventas 1,000.00 mis2
Bodega 1,500.00 mts2
Alquiler Anual US$401,046.61

e. Tienda Cochez — Pavid, Chirigui

o ' ',;-Via Interamencana d|agona| al Hospltal Mae. _
"'U.b_'c-ac"_oh-- E :‘LeW|s Dawd Chlrlqul R Ll
‘l.'erreno“ 7, 252 03 mts2
Ventas 1,750.00 mis2
Bodega 2,000.00 mts2
Alquiler Anual US$253,521.26

f  Tienda Cochez — Colén

Ubicacién -
Terrenoc 6,601.35 mts2 .
Ventas 1,000.00 mts2
Bodega 2,000.00 mts2
Aiquiler Anual US$191,899.24

g. Tienda Cochez — El Dorado

Ubjcacion
Terreno . 4,.33'4..46 mtsﬁ
Ventas 500.00 mts2
Bodega 1,500.00 mts2
Alquiler Anual US$267 457.84

h. Tienda Cochez — 24 de Diciembre

' Ubicacién -

.Terr'eno 906766 mis2
Ventas 700.00 mis2
Bodega 1,000.00 mts2
Alquiler Anuat US$212,649.23

" Tienda Cochez — San Miguelito

‘Ubicacién .| Via

Terreno 6,991.'5.7 r.n'ts'z -
Ventas 1,000.00 mts2

Bodega 1,500.00 mts2

Alguiler Anual US5208,436.75

Tienda Cochez — Coronado




Ubje

Terreno

4,659,93 mits2

Ventas 700.00 mits2
Bodega 1,000.00 mis2

Alguiler Anual

US§$171,027.92

k. Tienda Cochez — Chitre

Terreno

10.393.81 mts2

Ventas 850.00 mis2
Bodega 1,500.00 mts2
Alquiler Anual US$245,714.63

|  Tienda Cochez - Penonomé

Terreno 7.,00(').00.&1152
Ventas 1,000.00 mis2
Bodega 1,500.00 mis2

Alquiler Anual

US$218,198.40

m. Tienda Cochez — Santiago

Terreno

10,000.00 mts2

Ventas 1,000.00 mts2
Bodega 2,000.00 mts2

Alguiler Anual

US$272,748.00

n. Tienda Cochez — Las Tablas

Terreno

4,816.41 mts?2

Ventas

800.00 mts2

Bodega

1,500.00 mts2

Alquiler Anual

LUS$127,173.79

0. Tienda Cochez — Brisas del Golf

Terreno

4.767.00 mts2
Ventas 1,000.00 mts2
Bodega 1,500.00 mts2

Alquiler Anuat

U5$281,315.50
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p. Tocumen Centro de Distribucién

' U'bi_cac_ic_‘)_n.

- Via Tocumen, antigua: Tabacalera Nacional.

Terreno

36.713.73 mis?

Ventas

2,000.00 mts2

Bodega

13,006.00 mts2

Alquiler Anual

UsS$542,511.88

Plataforma Comercial Novey:

g. Tienda Naovey — Calidonia

Terreno

5,265.07 mis2

Ventas

1,500.00 mis2

Bodega

1,000.00 mts2

Alguiler Anual

US3$263,508.45

r. Tienda Novey — Costa del Este

Terreno 5.265.07 mts2
Ventas 2,500.00 mts2
Bodega 500.00 mts2
Alguiler Anual US3$491,536.82

s. Tienda Novey — Allbrook Mall

Terreno 0.00 mis2
Ventas 1,456.04 mis2
Bodega 0.00 mis2
Alquiler Anual Us$288,792

i. Tienda Novey — Brisas del Golf

fo3

278212 mts?2

Terreno

Ventas 2,000.00 mts2
Bodega 250.00 mis2
Alquiter Anual US$217,624.67

u. Tienda Novey — La Chorrera




Terreno

3,282.12 mis2

Ventas 1,750.00 mts2
Bodega 100.00 mis2
Alquiler Anual US5159,454.00

v. Tienda Novey — Centenial Park

,205.53 mts:
Ventas 2,500.00 mts2
Bodega 500.00 mts2
Alquiler Anual 135$299,079.09

w. Tienda Novey - Versalles

Terreno (.00 mts2
Ventas 1,656.00 mts2
Bedega 0.00 mis2 -
Alquiler Anual US$212,550.91

X. Tienda Novey — Coronado

Terreno 0.00 mts2
Ventas 2,540.27 mts2
Bodega 0.00 mis2
Alguiler Anual 15%244,510.56

y. Tienda Novey — Arraijan, Vista Alegre

Terreno 0.00 mis2

Ventas . 1,600.00 mis2
_Bodega. 0.00 mts2

Alquiter Anual US$80,220.00 .

z. Tienda Novey — Penonome

Terreno 4,823.30 mis2
Ventas 1,750.00 mts2
Bodega 250.00 mts2
Alguiler Anual US$264,000.00
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aa. Tienda Novey — Chitre

Terreno §,220.55 mts2
Ventas 2,000.00 mts2
Bodega 500.00 mts2
Alguiler Anual US$294,000.00

8. Politica de conservaciéon y aseguramiento de las Propiedades Inmobiliarias

CM REALTY coordinara y supervisara Ias actividades necesarias para mantener las Propiedades
Inmobiliarias de su Portafolio de Inversion en buen estado de operacion y funcionamiento,
incluyendo, pero sin limitarse, a:

a. Elaborar programas de mantenimiento y someterlos a la aprobacion de la Junta
Directiva conjuntamente con los presupuestos respectivos; )

b. Determinar y notificar a los Arrendatarics sobre sus obligaciones que garanticen
el buen estado y uso permanente de las edificaciones durante su vida (il

c. Contratar o velar por la debida confratacion, de los servicios e insumos
necesarios para ejecutar los programas de mantenimiento; incluyendo entre
otros: aseo, mantenimiento, embellecimiento periddico, pintura, arreglos vy
reemptazo de estructuras defectuosas, etc;

d. Proporcionar, mantener, menitargar y, en su caso, megjorar la seguridad de las
Propiedades inmobiliarias;

e. Establecer reglas y reglamentos en general para el uso, arrendamiento, mejora,
conservacion y mantenimiento de las Propiedades Inmobiliarias; y

f. Realizar todas las gestiones necesarias para mantener las Propiedades

‘ Inmobiliarias aseguradas de acuerdo a los estandares de la industria inmaehbiliaria

en Panama, incluyendo: negociacion de las primas de seguro; contratacidon con
la © las empresas aseguradoras correspondientes; y de ser necesario, tramitar y
obtener el pago de las cantidades aseguradas.

De considerarlo necesario, por recomendacion y justificacion del Administrador de Inversiones y
sujeto a la aprobacion de la Junta Directiva, CM REALTY podra centratar servicios de empresas
especializadas en las actividades descritas, pero sin limitarse a las mismas, con el proposito de
preservar en el tiempo el vator del Portafoi:o de Inversion.

C. Politicas de Endeudamiento

CM REALTY, por decision de la Junta Directiva podra celebrar contratos de préstamos, emision
de titulos valores o cualquier otro mecanismo de financiacion con el propésito de la adquisicion
de Propiedades Inmobiliarias y/o Desarrolios inmobilarios Elegibles, ' para los cuales la Junta
Directiva podra disponer de las Propiedades Inmobiliarias como de cua[qurer otro activo para
garantizar sus obligaciones.

CM REALTY no tiene ninguna limitacion alguna para contraer obligaciones.




Los inversionistas deberan tomar en cuenta que si CM REALTY, asume obligaciones de crédito,
tanto de corto como de largo plazo, esto conlleva riesgos inherentes al crédito como fuente de
apalancamiento. ‘

El acceso a las fuentes de financiamiento dependera de una cantidad de factores sobre los
cuales CM REALTY tiene muy poco control o ninguno; incluyendo las condiciones generales de
crédito disponible, la percepcion en el mercado de los mgresos actuales y potenmales de CM
REALTY y/o de la industria inmobiliaria en general.

La disponibilidad de financiamiento no es garantizada y los términos y condiciones generales de

financiamientc pueden restringir la flexibilidad operativa y la capac:dad de crecimiento de CM
REALTY.

fgualmente la capacidad de CM REALTY de refinanciar deuda futura, en términos aceptables,
estd sujeto a los factores que dependeran de la posicion financiera, los resultados de
operaciones y flujo de efectivo de CM REALTY, los cuales son factores sujetos a incertidumbres,
y por lo tanto no se puede tener certeza de su capacndad de refinanicar deuda futura en términos
aceptables y convenientes para el fondo.

D. Transacciones con partes relacionadas
CM REALTY, no tiene limitacion alguna para realizar transacciones con.pértas relacionadas.

Cualquier transaccion de' CM REALTY con partes relacionadas debera ser divulgada al publico
inversionista por medio de su publicacion a través de la pagina web de la- BVP. Tanto CM
REALTY como el Administrador de Inversiones se obligan @ mantener a disposicion del publico
en sus oficinas o en medios electromcos la documentacién relacionada sobre dichas
transacciones realizadas.

E. Politica de Liguidez

CM REALTY, no ha establecido. un minimo de recursos liquidos dentro de su politica general de
inversion, pero podra mantener los mismos siempre y cuando se encuentre en cumplimiento con
los criterios de diversificacion establecidos para mantener la categoria de Sociedad de Inversién
Inmobiliaria segln la ley.

IX. ORGANOS DE ADMINISTRACION
A. Junta Directiva |

De acuerdo a los documentos constitutivos de CM REALTY, la Junta Directiva administrara y
dirigira los bienes y negocios de CM REALTY vy tendra el control absoluto de éstos, salvo en los
casos que corresponda a la Asamblea General de Accionistas de acuerdo con la ley y su Pacto
Sccial. La Junta podra otorgar poderes generales o especiales que faculten a los directores,
dignatarios o funcionarios de la sociedad o a terceras personas para gestionar cuantos asuntos
la Junta Directiva estime oportuno encomendarles y que sean competencia de la Junta directiva.

1. Facultades de la Junta Directiva
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Adicional a todas las facultades otorgadas a la Junta Directiva en la ley v demas articulos del
Pacto Social, ademas de todas las facultades gue sean necesarias para la buena marcha de CM
REALTY, la Junta Directiva tendra las siguientes facuitades:

a.

Dictar los términos y condiciones relacionados con la operacidon de CM
REALTY, segun las leyes aplicables a las sociedades de inversion
inmobiliaria, incluyendo, sin limitacion, la politica de inversion, la politica de
reparto de los beneficios, la comisién de administracién, los gastos de
operacion, las normas respecto a la informacion obligatoria a proporcionar a
los participantes, la politica sobre aumentos de capital, la politica de
endeudamiento, la politica de retorno de los capitales,

Nombrar a2 uno o mas administradores de inversion. El Administrador de
inversiones tendra todas las atribuciones y responsabilidades gue le otorgue
la Junta Directiva; de acuerdo al alcance que para este particular establece
el Pacto Social.

Convocar a la Asamblea General de Accionistas en los términos para ello
astablecidos en el Pacto Social;

Establecer los comités de directores que considere necesarios, definir sus
funciones y elegir y remover a sus miembros;

Nominar, elegir y remover a los dignatarios o a cualesquiera otros gjecutivos
de CM REALTY, con o sin causa, en cualguier momento;

Designar y remover al agente residente de CM REALTY; _
Autorizar y ejecutar la declaracion y el pago de Dividendos segun lo
dispuesto en el Articulo Sexto (B) del Pacto Social y de conformidad con las
leyes de la Republica de Panama, incluyendo sin limitacion, el cumplimiento
de cualesquiera disposiciones legales aplicables al pago de Dividendos en
materia de sociedades de inversion de la Republica de Panama;

" Aprobar el presupuesto anual de operaciones e inversiones de CM REALTY,

incluyendo sus fuentes de financiamiento;

Aprobar inversiones, contrataciones o planes de negocios;

Aprobar la emision v venta de acciones de CM REALTY, de conformidad con
lo establecido en el Pacto Social,

Autorizar la compra, venta, permuta y el arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles, dentro o fuera de la Republica de Panama, asi como la
adquisicion o el traspaso de derechos, la celebracion de contratos de todo
tipo vy la constitucion de obligaciones, salvo por aquellos casos
expresamente reservados a la Asamblea General de Acclonistas segun el
Pacto Saocial; ' _ . ‘
Autorizar el ejercicio, por parte de CM REALTY, del Derecho de Recompra,
incluyendo la determinacion de la Primera Fecha de Recompra y/o de la
Segunda Fecha de Recompra, segun lo establecido en el Articulo Sexto (C)
det Pacto Social;

Autorizar la suspension temporal y/o la posposicidon de cualquier fecha de

-pago por parte de la sociedad, en relacion al ejercicio del Derecho de
. Recompra, segun lo establecido en el Articuio Sexto (D) del Pacte Social,

Autorizar la celebracion de contratos de préstamo, sobregiros, aperturas de
crédito, carfas de crédito, cuentas corrientes y designar a las personas’
autorizadas para girar contra las mismas;

Presentar anualmente a la Asamblea General Ordinaria de Accionistas los
estados financieros auditados de CM REALTY:

Elegir a los auditores externos de CM REALTY, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables en materia de sociedades de inversion de Ia
Republica de Panama;

Nombrar a un custodio y contratar con el mismo para depositar con dicho
custodio, como minimo, las acciones, los activos financieros y el dinero
efectivo de CM REALTY, de conformidad con las disposiciones legales
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apricables en materia de sociedades de inversidon de la Republica de

Panama;
r. Aprobar, modificar y revocar los estatutos de CM REALTY, y
S. Aprobar las dietas y emolumentos de los directores por su participacion en

reuniones de la Junta Directiva.

Estos poderes o facultades de administracion otorgados a la Junta Directiva de CM REALTY,
Unicamente podran reformarse o modificarse por decision de la Asamblea de Accionistas de CM
REALTY debidamente convocada al efecto, en la cual sélo los accionistas titulares de las
Acciones Clase A de CM REALTY, tienen el derecho a voz y a voto.

Ninglin contrato u otra transaccién entre CM ‘REALTY y cualquier otra sociedad anonima sera .
afectado o invalidado por el hecho de que cualquier o mas de los directores de CM REALTY esté
o estén interesados en, o es director o dignatario, o son directores o dignatarios, de la tal otra
sociedad anonima, y cualquier director o cualesquiera directores, individual o conjuntamente,
podran ser parte o partes de, ¢ estar interesados en cualquier contrato o transaccion de CM
REALTY, o en que CM REALTY esta interesada, y ningln contrato, acto o transaccion de CM
REALTY con cualesquiera persona o. personas, firmas o sociedades andnimas, serd afectado o
invalidado por el hecho de que cualquier director o cualesquiera directores de CM REALTY es
parfe o son partes de, o estan interesados en dicho contrato, acto o transaccion, o de cualguier
modo relacionados con dichas personas o personas, firma o asociacién y toda y cada persona
gue Hegue a ser director de CM REALTY es por el Pacto Social relevada de cualguier
responsabilidad que por otra parte pudiera existir por contratar con la sociedad en beneficio de si
misma o de cualquier firma o sociedad andénima en la cual pueda de cualquier modo estar
interesada, todo lo anterior, siempre y cuande dichos contrates, actos ¢ ifransacciones sean
aprobados por una mayoria de los directores de la sociedad que no tengan interés en dichos
contratos, actos o transacciones, cuya mayoria deheria incluir el vota favorable de los directores
independientes que no tengan dicho interés, segin las dlsposmlones al respecto establecidas en
las leyes aplicables.

B. Administrador de Inversiones

MMG Asset Management Corp., ha sido contratada por CM REALTY, para que actue como
Administrador de fnversiones, mediante contrato celebrado el dia 14 de abril de 2015.

MMG Asset Management Corp., es una sociedad anonima. constituida bajo las leyes de la
Republica de Panama, mediante escritura Numero 5,162 de 12 de julio de 2000, inscrita en la
Seccion Mercantil a Ficha 382995, Documento 132223 y esta debidamente autorizada para
actuar Administrador de Sociedades de Inversion, tal como consta en la Resolucion No. CNV-
135-06 del 07 de Junio de 2006 respectivamente, expedida por la SMV.

1. Directores, Dignhatarios y Ejecutivos Principales

Los Directores, Dignatarios vy Ejec:utwos Principales del Administrador de Inversiones son las
siguientes personas:

Jorge E. Morgan Vallarino- Premdente y Director :

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 16 de octubre de 1966

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo electronico: jorge morgan@mmgbank.com

Telefono: (507) 265-7600

Fax: {507) 265-7601
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El sefior Jorge Morgan cuenta con un titulo de Ingenieria Computacional (Boston University,
Massachuseltts 1989); una Maestria en Administracion de Empresas con énfasis en Finanzas
(University of Miami, Coral Gables 1991); titulo de Ingenieria Cooperativa ( Fairffield Universily,
Connecticut (Bachelor of Arts, Cooperative Engineering, 19399 ); miembro del Association for
Investment Management and Research (AIMR}, con derecho a utilizar las siglas.

Ha desempefiado funciones gerenciales dentro del grupo Morgan & Morgan. Es fundador y
Ejecutivo Principal de MMG Bank Corp y MMG Asset Management Corp. empresa debidamente
autorizada para ejercer funciones de Casa de Valores y de Administracion de Sociedades de
Inversion por la SMV respectivamente..

Actualmente es el CEQ y Presidente Ejecutivo de MMG Bank & Trust Ltd, asi como Director y
Presidente Ejecutivo de MMG Bank Corporation.

Carlos E. Troetsch Saval -Vicepresidente y Director
Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 23 de abrit de 1961

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado postal: (832-02453 World Trade Center

Correo electrénico: carlos troetsch@mmabank.com

Telafono: {(507) 265-7600

Fax: (507) 265-7601

El sefior Carlos E. Troetsch, posee un titulo de Ingenieria Industriai (L.ouisiana State University,
Lousiana 1985) y una Maestria en Administracidn de Empresas con énfasis en Banca y Finanzas
del INCAE, Alajuela, Costa Rica 1892 Por cinco afios fue Ingeniero Supervisor de Operaciones
en la Petroterminal de Panama (1985-1990).

En 1992, se desempefid como Gerente de cuatro sucursales del Banco del Istmo, en David,
Chiriqui. Durante este periodo participd en el desarrollo de la estrategia de crecimiento del
Banco en esta provincia, al igual que fa creacién de nuevas sucursales de apoyo en la ciudad de
Panama.

Desde 1997 el Ing. Troetsch es Director de varias de las empresas de la Division Financiera del
Grupo Morgan & Morgan. Dentro de esta Division ha sido Gerente General de MMG Bank &
Trust Ltd. de Bahamas, brazo bancario del grupe y actualmente es Vicepresidente Ejecutivo de
MMG Bank Corporation. El Ing. Troetsch ha participado en el disefio'y estructuracion de la
estrategia corporativa del Banco y del manegjo y desarrollo de la Division de Tesoreria e
Inversiones.

Jorge Rautl Vallarino - Secretario y Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 15 de mayo de 1974

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.O. Box: 0832-02453

Correo Electronico: jorge.vallarino@mmgbank.com

Telefono: (507) 265-7600

Fax: (507) 265-7601

51




- Obtuvo su titulo en Finanzas de la Universidad internacionai de Florida, Florida, Estados Unidos.
Desde 1999 funge como Tesorero de la Unidad Financiera del Grupo Morgan & Morgan,
compuesta principalmente por MMG Bank Corporation y MMG Bank & Trust Ltd. Ha estado
encargado del manejo y desarrollo det Departamento de Tesoreria e Inversiones. Cuenta con
Licencia de Corredor de Valores y actlia como Ejecutivo Principal de MMG Bank Corporation.

Luijs Valle C. —Tesorero y Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 8 de agosto de 1951 '
Domicilioc comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.Q. Box: 0832-02453

Correo Electrénico; vallee@marimor.com

Teléfano: (567) 265-7777

Fax: (507) 265-7601

Licenciado en Contabilidad, graduado de la Universidad de Panama. Actualmente se desempefia
como Contralor y Socio responsable del planeamiento de la parte financiera, administrativa -y
controt de operaciones del Grupo Morgan & Morgan y de ia Firma de Abogados.

2. Ejecutivos Principales

Jorge E. Morgan Vallarino - Ejecutivo Principal
(Ver Curriculum en la seccién anterior)

Funciones

Como Presidente y Ejecutivo Principal de MMG Asset Management Corp., y Presidente Ejecutivo
de la Division Financiera del Grupo Morgan y Morgan, su funcion es estratégica para asegurar
que en todo momento el plan de negocios de MMG Asset Management Corp., esté alineado con
los objetivos y estrategias macro dei Grupo Morgan y Morgan Supervisa de manera directa la
gestion de la Gerencia General.

Marielena Garcia Maritano - Administrador{a)

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de Nacimiento: 16 de febrero de 1960

Domicilioc comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.O. Box: 0832-02453

Correo Electrénico: marielena.gmaritano@mmaasset.com
Teléfono: {507) 265-7600

Fax: (507) 265-7601

Marielena Garcia Maritano es una profesional de amplia experiencia bancaria que ha laborado
por mas de 30 afios para bancos locales e internacionales tales como Bipan, Citibank, Deutsch
Sudamerikanishce Bank, Banco de Latinoamérica, Banco Continental de Panama, entre otros,
especializandose en Bangca Privada, Finanzas Corporativas, Servicios Fiduciarios,
Administracion de Fondos y Asesoria de Inversiones. o

Actualmente, la seflora Garcia Maritano ejerce funciones de Ejecutivo Principal en su condicion
de Gerente General de MMG Asset Management Corp. y de Vicepresidente de Banca de
inversiones en MMG Bank Corporation.

La sefora Garcia Maritano es Directora Principal de Latinex Holdings, S.A. vy la Bolsa de Valores -




de Panama, S.A. adicionalmente, es Presidente de la Camara de Administradores de
Sociedades de Inversion y Fondos de Pension y miembro fundador del Capitulo de Panama de
Woman Corporate Directars,

Fue Presidente de la Junta Directiva de la Asocciacion de Agentes Vendedores de Valores de
Panama y es miembro de la Asociacion de Corredores de Bienes Raices de Panama (ACOBIR).

Funciones

Como Ejecutivo Principal y Gerente General de MMG Asset Management Corp. es responsable
de todos los aspectos relacionados con la administracion y operacion de la empresa segun los
lineamientos y politicas de dictadas por la Junta Directiva. Supervisa entre otros, las
fransacciones, clientes, relaciones con los reguladores, auditorias, gestiones de mercadeo,
alianzas y lineas de negocio.

Natibeth Kennion — Oficial de Cumplimiento

Nacionalidad. Panamefia

Fecha de Nacimiento: 25 de abril de 1998

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.O. Box: 0832-024563 World Trade Center

Correo Electrénico: natibeth kennion@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600

Fax: (07) 265-7601

Culmino sus estudios en Licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de la Universidad Catdlica
Santa Maria la Anfigua. Cuenta con varios afios de experiencia en el sector financiero y
Bancarip. Cuenta con Licencia de Ejecutivo Principal No. 274 expedida por la SMV, mediante
Resolucion SMV -291-13 del 08 de agosto de 2013,

3. Condiciones generales del Contrato de Administracion

El objeto del contrato con MMG Asset Management Corp, como Administrador de Inversiones, es
cumplir con las actuaciones propias de un Administrador de Inversiones, en calidad gestor del
Portafolio de Inversiones de CM REALTY., mediante la administracion, seguimientos asi la
recomendacion sobre la toma de decisiones en relacion -a las Propiedades Inmobiliarias,
preservando su valor en el tiempo. lgualmente tendrad la responsabilidad de velar por el
cumplimiento de [as obligaciones dimanantes de los Contratos de Arrendamiento otorgados
sobre las Propiedades inmabiliarias que conforman el Portafolio de inversiones y, en general,
desempefar sus obligaciones con sujecion a las normas y Acuerdos reglamentarios que de
tiempo en tiempo emita la SMV asi como a 103 objetivos y politicas de inversién establecidos y
autorizados por la Junta Directiva de CM REALTY.

Mediante el Contrato de Administracion, el Emisor delega en el Administrador todas las tareas
administrativas, de manejo, de inversion y de disposicidon de la Sociedad de Inversicn
Inmobiliaria para que el Administrador de Inversiones ejerza dichas funciones de confoermidad
con lo establecido en el Prospecto Informativo, las cuales incluyen, entre ofras, las siguientes:

a. Ejercicio de todos los derechos inherentes a los bienes y valores que componen la
cartera de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en beneficio exclusivo de los tenedores
registrados de las respectivas Acciones Ofertadas;

b. Determinacion y divulgacion del VNA y del valor de los activos y pasivos gue integran el
patrimonio de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria;




C. Emitir, en union con el Custodio, los certificados representativos de las Acciones
Ofertadas y maritener el registro de tenedores de las Acciones ofertadas:

d. Reemboiso del valor de las Acciones Ofertadas, cuando aplique, sefialando dicho valor
al Custodio de acuerdo con lo contemplado en el Prospecto. informatwo y en’las normas y
lineamientos establecados al efecto;

e. Seleccion de ios valores e instrumentos financieros que conformaran la. cartera de la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria de acuerdo con lo indicado en el Prospecto Informativo, y
ordenar al custodio la compra y venta de los mismos;

f. Suministro de informacion veraz, suficiente y oportuna a los tenedores registrados de las
Acciones Ofertadas sobre las caracteristicas de ta Sociedad de Inversion Inmobiliaria, incluyendo
como minimo, un detalle de las inversiones, de la evolucion del valor del active neto, numero de
cuotas emitidas y en circulacion, a través de los estados de cuenta mensuales comao a través de
ia memoria anual

g. Administracion y manejo de los contratos de arrendamiento relacionados a los activos
inmobiliarios, segun instruccion de la Junta Directiva de la Sociedad Inmobiliaria de Inversion.

h. Elaborar, en conjunto con el Custodio, el texto de los coniratos de suscripcién de valores
que se celebraran cen los inversionistas para la adquisicion de las Acciones Ofertadas;

i Exigir al Custodio responsabilidad en el ejercicio de sus funmones en nombre de los
tenedores reglstrados de las Acclones Ofertadas;

jo ¢ - Cobrar, ya sea de forma individual ¢ en conjunio con un administrador de bienes
inmuebles, los cancnes de arrendamiento y demas sumas que se le adeuden a la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria bajo contratos de -arrendamiento que la misma haya suscrito para arrendar
bienes inmuebles y, en general, ejercer todos los derechos y obligaciones que le correspondan a
la Sociedad de Inversion Inmob:hana en calldad de arrendador de los inmuébles bajo dichos
contratos; ‘ ‘

k. Brindar a la Sociedad de inversion Inmobiliaria, en caso que asi sea solicitado por esta
mediante nota escrita, asesoria en cuanto a la identificacion, seleccion, compra, arrendamiento
y/o venta ‘de bienes inmuebles para que la Junta Directiva de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria pueda tomar decisiones informadas en cuanto a sus transacciones con inmuebles;

. Brindar-a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, en caso que asi sea solicitado por esta
mediante nota escrita, asesoria en cuarnto a fa gestion de los inmuebles en la ocurrencia de
eventos catastroficos y la administracion y manejo de las pélizas de seguro y reclamos 0 mejoras
por realizar para mantener el valor de los inmuebles

m. Asesorar y asistir a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en caso que asi sea solicitado
por esta mediante nota escrita, en la contratacién de deuda, ya sea a corto, mediano o largo
plazo, y a través de préstamos, emisiones de valores u otras formas de crédito, para efectos de
obtener recursos para fransacciones inmobiliarias y, en general, atender las necesidades de
financiamiento que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria tenga de tiempo en tiempo; y

n. Coordinacion y contratacion de los servicios legales, de auditoria, de custodia, de avalto
de propiedades, de administracién y mantenimiento de bienes inmuebles y demas servicios
relacionados con la operacion de la Sociedad de Inversion tnmobiliaria.

0. Mantener los libros contables de la Sociedad.
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MMG Asset Management Corp. previa autorizacion de la Junta Directiva podra contratar a
terceros para proveer ciertos servicios fipicos de la administracion de activos inmobiliarios
incluyendo pero sin limitarse a asesores legales, profesionales de avallios, contratistas, etc.

MMG Asset Management Corp. ofrecera servicios Administrativos a CM REALTY ., que incluyen
mantener el registro de tenedores de las acciones, mantener libros contables, calcular el VNA,
emitir estados de cuenta de manera mensual y cualguier otra funcidén que se requiera en
cumplimiento de la normativa legal vigerite.

La duracidn del contrato es por tiempo indefinido.

El contrato se rige por las leyes de Panama y las funciones y obligaciones del Administrador de
inversiones se rigen por las normas de los Acuerdos y el Texto Unico.

4. Comisiones a favor del Administrador

CM REALTY. pagara al Administrador de Inversiones una comision anual maxima de hasta Cien
Mil Dolares US$100,000.00 .

En caso de que el Administrador asi lo solicite y la Junta Directiva de CM REALTY lo autorice,
dicha comisién podra ser variada pero siempre dentro del limite maxime que establece este
Prospecto Informativo. Modificaciones a las Comisiones tendran que ser noftificadas a los
Accionistas Clase B y a la SMV y BVP con una antelacion de al menos un (1) mes antes de su
entrada en vigencia.

5. Sustitucion del Administrador
La sustitucion del administrador queda sujeta a las siguientes reglas:

a. Antes de que la sustitucién se haga efectiva, la Sociedad de Inversion o el
Administrador debera comunicar por escrito a2 la SMV la susfitucion del
Administrador. La comunicacion debera estar acompafada de un escrito del
nuevo administrador, en el que declara que estad dispuesto a aceptar tales
funciones, y de un escrifo del Administrador en el cual acepte la sustitucion.

b. E! Administrador no podra en ningln caso renunciar, dejar o abandonar el
gjercicic de sus respectivas funciones, hasta tanto la nueva entldad gue la
sustituya asuma sus funciones.

¢. En caso de que se requiera una moedificacion al Contrato de Administracion por
la extincién o cese por cualquier causa de los servicios del Administrador, se
deberd presentar a la SMV evidencia de la comunicacion remitida a los
tenedores registrados de la Sociedad de Inversién por la cual se les informa de
la modificacion propuesta y de su derecho a solicitar el reembolso de sus
participaciones sin descuentos por comision de venta ni cesto alguno, dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la fecha de dicha comunicacion.

d. En el supuesio en que se vendieran fotal o parcialmente las Acciones Clase Ay
los nuevos accionistas requirieran la sustitucion del Administrador, sera
necesario solicitar previamente la aprobacion de la mayoria simple de los
tenedores regisirados de las Acciones Ofertadas, para formalizar dicha
sustitucion. '
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C. El Custodio .
1. ldentificacion

El 14 de abril de 2015 CM REALTY designd a MMG Bank Corporation como Casa de Valores y
Agente Colocador. En virtud de esta contratacion MMG Bank Corporation también ha sido
designada como el Custodio de CM REALTY.

MMG Bank Corporation cuenta con una licencia de Casa de Valores, otorgada por la Comision
Nacional de Valores mediante Resolucién CNV No, 282-05 de 13 de diciembre de 2005 y es
participante de Latinclear.

2. Condiciones generales del Cohtrato de Custodia

La duracion del contrato es por tiempo indefinido. El contrato se rige por las leyes de Panama y
las funciones del Custodio se ajustan a lo establecido en los Acuerdos y el Texto Unico:

Son funciones del Custodio de conformadad con- el contrato de custodia; sea directamente oa
través de subcustodios autorizados, las 819u|entes :

a. Entregar por cuenta de CIV] REALTY al Agente de Pago, Registro y

- Transferencia de las Accicnes Clase B, las sumas correspondientes a los

Dividendos ‘de tales acciones, cuando dichos Dividendos sean pagaderos

- después de haber sido debidamente declarados mediante resolumon de la Junta
Directiva del Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

b. Recibir los Activos del Fondo y mantenerios en depésito, garanttzando su
custodia y expidiendo el correspondiente resguardo justificativo.
c Garantizar que la propiedad, el plenc dominio y libre disposicion de los actives

del Fondo pertenezcan en todo momento al Fondo, manteniendo. los activos
debidamente -identificados y segregados de sus propios actives y tomando las
medidas para que dichos activos no puedan ser secuestrados, embargados ni
sujetos a cualquier accion de-acreedores del Custodio, ni afectados por la
insolvencia, el concurso de acreedores, la quiebra o la liquidacion de éste.

d. Mantener todas las cuentas de banco y de custodia'y cualquier otro método o
mecanismo hecesario para el depédsito y custodia de los Actives del Fondo'y, en
general, para el preciso cumpllmlento de sus deberes y obligaciones bajo el
Contrato de Custodia.

e Informar al Administrador de Inversiones de la cantidad de efectivo o equivalente
a efectivo disponible para inversiones, cuando el Administrador de Inversiones lo
solicite.

f. Completar todas las compras y ventas de los Activos del Fondo, segun las

instrucciones del Administrador de Inversiones, como. también cobrar los
intereses, Dividendos, efectivos; flujo de efectivo y cualquier otro ingreso
. generado porlos Activos del Fondo.

g. Completar las suscripciones de cuotas -de participacion, cobrando el importe
correspondiente, cuyo neto abonaran en la cuenta del Fondo. . Realizar el pago
de la:comisién correspondiente por la(s) colocacién(es) al Admlmstrador de
inversiones.

h. Completar y satisfacer por cuenta del Fondo las redenciones. de cuotas de
participacidn erdenadas por el Administrador de [nversiones; cuyo importe neto
adeudard en la cuenta del Fondo. Realizar el pagc de la comision
correspondiente por la(s) redencion(es) al Administrador de [nversiones.

BR Custodiar también los Activos del Fondo que no constituyan valores, dinerc en
efectivo u otros activos financieros, tales como los Contratos de Arrendamientos
de la Sociedad de Inversién Inmoabiliaria y los documentos, titulos, escritos vy
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demas instrumentos relacionados con los derechos directos o indirectos que la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria tenga sobre las Propiedades [nmobiliarias,
incluyendo, sin limitacion, escrituras publicas, certificados de acciones y ofros

similares.

j. Realizar todas las gestiones de custodia y demas actos encomendados al
Custodio descritos en el Prospecto Informativo,  los Acuerdos y la Ley de
Valores. ‘

3. Comisiones pagaderas al Custodio

El Custodio recibird una compensacion anual por los servicios de custodia prestados maxima de
hasta Veiniicinco Mil Délares (US$25,000.00).

4. Reglas aplicables a la terminacion, remocian o sustitucion del Custodio

La duracién det contrato de custodia es indefinida. No obstante lo anterior, cualquiera de las
partes podra dar por terminada su participacion en el contrato de custodia en cualquier momento,
previo aviso escrito a la otra parte con por lo menaos noventa (90) dias de anticipacion a la fecha
efactiva de terminacion, sin que haya lugar al pago de indemnizacion alguna.

La sustitucidn del Custodio gueda sujeta a las siguientes reglas:

(a) Antes de gue la sustitucion se haga efectiva, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o el
Administrador deberd comunicar por escrito a la SMV la sustitucién del Custodio. La
comunicacion debera estar acompafada de un escrifo del nuevo custodio, en el que se declara
gue esta dispuesto a aceptar tales funciones, y de un escrito de! Cusiodio en el cual acepte la
sustitucion.

{b) El Custodio no podrd en ningln casoc renunciar, dejar o abandonar el gjercicio de sus
respectivas funciones, hasta tanto la nueva-entidad que la sustituya asuma sus funciones.

(c) En caso de que se requiera una maodificacion al Contrato de Custodia por la extincion o cese
por cualguier causa de los servicios del Custodio, se debera presentar a la SMV evidencia de 1a
comunicacion remitida a los tenedores registrados de la Sociedad de Inversion por la cual se les
informa de la modificacién propuesta y de su derecho a solicitar el reembolso de sus
participaciones sin descuentos par comision de venta ni costo alguno, dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la fecha de dicha comunicacion.

{d) En el supuesto en que se vendieran total o parcialmente las Acciones Clase A y los nuevos
accionistas requirieran la sustitucién del Custodio, sera necesario solicitar previamente la
aprobacion de la mayoria simple de los tenedores registrados de las Acciones ofertadas, para
formalizar dicha sustitucion.

D. Agente de Pago, Registro y Transferencia

1. Identificacion

El 14 de abril de 2015 el Fondo ha designado a MMG Bank Corporation como agente de pago,
registro y transferencia de las Acciones Clase B.

2. Servicios

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria y el Agente han acordado que éste ultimo prestara los
siguientes servicios:

1. Actuar como agente de pago de los dividendos y, en caso de redencién o recompra, del
capital de las Acciones ofertadas, asi como agente de registro y transferencia en las operaciones
de compra y venta de las Acciones ofertadas.

2. Satisfacer por cuenta de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria 1as redenciones de las

Acciones Oferfadas, cuyos importes netos debitara de la cuenta de la Sociedad de Inversidn
Inmoehiliaria.
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3. Llevar y mantener al dia, un registro (denominado el "Registro’) de las personas en cuyo
favor se hubiesen emitido las acciones (en adelante, los “Tenedores Registrados”), en el que se
anotara lo siguiente: (1} El nimero de acciones de que sea titular cada Tenedor Registrado; (2)
El nombre y direccién de cada Tenedor Registrado, asi como también de sus respectivos
sucesores o cesionarios. Cuando se trate de personas juridicas, se requerira el nombre y cédula
de al menos dos personas naturales, a través de las cuales se haran y recibiran las
comunicaciones; (3} La forma de pago aceptada por cada Tenedor Registrado; (4) Los
gravamenes y restricciones legales y contractuales que 'se hubiesen establecido sobre las
acciones de cada Tenedor Registrado; (5) El nombre del apoderado, mandatario o representante
deflos Tenedores Registrados o de la persona que haya adquirido poder de direccién de acuerdo
a fa ley; (7) Cualquier otra informacion que el Agente considere conveniente.

4. Asistir en la autenticacion, expedicion, registro, transferencia, cancelacion y reposicion
de las Acciones ofertadas de conformidad con los téminos y condiciones del Contrato de
Agencia de Pago, de las Acciones ofertadas y del Prospecto Informativo.

5. Remitir a la Socledad de Inversion Inmobiliaria, cuando asi lo solicite, un listado con los
nombres de los Tenedores Registrados y su monto invertido en ias acciones de la Sociedad de
Inversion inmobiliaria.

6. Pagar a los Tenedores Registrados de las acciones el monto redimido, segun las reglas
aplicable a la redencion de las acciones de la Sociedad de 1nver3|on Inmodbiliaria, conforme al
Prospecto Informative de la oferta pablica.

7. Expedir, a solicitud de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, las certificaciones que ésta
solicite en refacion con los nombres de los Tenedores Registrados.

8. Expedir, previa solicitud de los Tenedore.s Registrados, certificaciones haciendo constar

los derechos que el tenedor posee sobre determinadas Acciones Ofertadas de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria.

9. Recibir de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, y transmitir a los Tenedores
Registrados, aquellas comunicaciones que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria requiera enviar
a los Tenedores Registrados y viceversa.

10. De ser necesaric conforme a la ley, retener, en nombre y representacién de la Sociedad
de Inversion Inmobiliaria, cualquier impuesto, tasa o contribucion que se genere con respecto a
las Acciones Preferidas.

3.  Comisiones pagaderas al Agente de Pago

El Agente de Pago, Registro y Transferencia recibirda una comisién anual por los servicios
prestados maxima de hasta Veinticinco Mil Délares (US$25,000.00).

4, Renuncia y remocion del Agente de Pago, Registro y Transferencia

(@) Renuncia del Agente de Pago, Registro y Transferencia. El Agente podra renunciar a su
cargo en cualguier momento mediante nofificacién por escrito la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria. Dicha notificacion indicara la fecha en que dicha renuncia ha de ser efectiva, 1a cual
no podra ser menor de sesenta (60) dias calendarios contados a partir de 1a fecha en que la
notificacion sea recibida por la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, salvo que la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria acepte una fecha prematura. Si transcurrido el término de los sesenta (60)
dfas calendarios antes sefialado la Sociedad de Inversidon inmobiliaria, no ha nombrado un
Agente sucesor quien debera ser una institucion de reconocido prestigio con oficinas en la
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ciudad de Panama, este Contrato terminara y el Agenfe de Pago, Registro y Transferencia
debera entregar el Registro de Tenedores y cualesquiera ejemplares de las acciones due
mantenga en su poder a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

(b) Remocidén del Agente de Pago, Registro y Transferencia. En el ejercicio de sus
obligaciones bajo el presente Contrato, el Agente de Pago, Registro y Transferencia sodlo
respondera a la Sociedad de Inversion Inmaebiliaria por fos dafios y perjuicios causados por razon
de culpa grave o dolo del Agente.

La Sociedad de lnversion Inmobiliaria se reserva el derecho de remover al Agente en los
siguientes casos:

{i) En caso de que el Agente cierre sus oficinas en la ciudad de Panama © sus
autorizaciones para prestar los servicios contratados sean canceladas o revocadas; o

(ii) £n caso de que el Agente saa intervenido por autoridad competente; o

(iii) En caso de que el Agente sea disuelto o caiga en insolvencia, concurso de acreedores o
guiebra; o

(iv) En caso de que en la opinién razonable de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, el

Agente incurra, ya sea por accidon u omision, negligencia, dolo o culpa grave en incumplimiento
de sus obligaciones bajo &l Contrato de Agencia de Pago.

{v) ' En caso de que la Sociedad de lnversién Inmaobiliaria decida no continuar utilizando los
servicios del Agente y para ello le notifique a éste de su decision con 30 dias calendarios de
anticipacion a la fecha efectiva de remocion.

En caso de remocion del Agente, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria deberd suscribir un nueve
contrato de agencia con una institucidn de reconocido prestigic con oficinas en la Ciudad de
Panama, y conforme al Prospecto informativo.

X. CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS ACCIONES

A. Caracteristicas y derechos de las Acciones B objeto de la oferta piiblica de venta

1. Derechos Politicos de las Acciones Clase B: Las Acciones Clase B gozan de
derechos econdémicos pere no politicos, lo que significa que no tendran derecho a
voz ni volo excepto, cuando se les haya convocado por.razén de ciertas decisiones
especiales tales como (i) modificar los derechos y privilegios de la Acciones Clase B;
(ify otorgar el consentimiento necesario para los -traspasos de titulo de propiedad
sobre las Acciones Clase A, por razdon de venta, cesion, traspaso, o cualqguier otra
forma de enajenacion, de mas del cincuenta por ciento {50%), gque resultase en un
Cambic de Control de los Propietarios Efectives de las Acciones Clase A, que se
identifican en los literales (B), (C), (D) y (E) del Articulo Octavo del Pacto Social; (iii)
madificar el Derecho de Recompra de la Sociedad sobre las Acciones Clase B, de
acuerdo a los terminos y condiciones establecidos en el Articulo Sexto, literal (C) del
Pacto Social; (iv) modificar el derecho de suspender temporalmente la recompra de
las Acciones Clase B y/o posponer la fecha de pago relacionada a la ejecucion del
Derecho de Recompra, establecidos en el Articulo Sexto literal (D) del Pacto Social;
o (v} modificar el Derecho de Voto para las Acciones Clase A como las Acciones
Clase B establecido en el Articulo Décimo Octavo del Pacto Social, para lo cual se
requerira la aprobacion de no menos del cincuenta por ciento (50%) de las Acciones
Clase B emitidas y en circulacidn.
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2. Derechos Econdmicos: Las Acciones Clase B otorgan derecho a recibir
Dividendos.

3. Derecho a solicitar redencion: Las Acciones Clase B no otorgan el derecho a
solicitar su redencion.

4. Derecho de suscripcién preferente: Las Acciones Clase B no otorgan derechos
de suscripcién preferente ya sea en caso de: (i) emision de acciones por razon de
aumentos de capital; o (i) ventas de acciones mantenidas en cartera por CM
REALTY, o (iii) venta de acciones propiedad de accionistas.

8. Valor Nominal: Cuatro Ddlares ($4.00) por cada Accion Clase B, moneda de
curso legal de los Estados Unidos de Améfica.

6. Representacion de las acciones: Las Acciones Clase B seran representadas por
certificados que seran extendidos en libros talonarios bajo numeracion continua o
por macro-titulos o por anotacion en cuenta de forma desmaterializada.

7. Emision en forma nominativa: Las Acciones Clase B seran emitidas en forma
nominativa.

8. Titularidad e Indivisibilidad de ias Acciones: Las Acciones Clase B son
indivisibles. Cuando con relacion a una o mas acciones exista pluralidad de
tenedores, los derechos y obligaciones derivados de la titularidad multiple se regiran
de acuerdo a las reglas contenidas en la Ley 42 de 1984. En tales casos, cuando
una o mas acciones tengan a dos (2} o mas personas como su titular registrado,
las instrucciones en relacion con las acciones que sean impartidas por estas se
regiran por |as siguientes reglas: si se utiliza la expresion “y", se entendera como
una acreencia mancomunada y se requerira la firma de todes los titulares de dicha
accion; si se utiliza la expresion "o” se entendera como una acreencia solidaria y se
requerirg la firma de cualquiera de los titulares; y si no se utiliza alguna de estas
expresiones o se utiliza cualquiera otra que no indigque claramente los derechos y
obligaciones de cada uno, se entendera come una acreencia mancomunada y por lo
tanto se requerira la firma de todos las titulares de dicha accion.

9. Régimen de Tenencia Indirecta: El derecho de propiedad de los titulares de
Acciones Clase B estara sujeto al Régimen de Tenencia Indirecta, regulado en el
Capitulo Tercero del Titulo Xl del Texto Unico. MMG Bank Corporation ha sido
designado por CM REALTY para actuar como- agente de. pago, registro y
transferencia y- Latinclear para actuar como: central de valores, para los fines de
hacer posible el traspaso de las Acciones Clase B desmaterializadas mediante el
Régimen de Tenencia Indirecta. -La totalidad de las Acciones Clase B seran
depositadas con Latinclear y emitidas a su favor. Por tal motivo, Latinclear sera el
Tenedor Registrade de todas las Acciones Clase B desmaterializadas frente al
Fondo. En. consecuencia, todo pago derivado de los Acciones Clase B
desmaterializadas que el Fondo deba hacer se hara a Latinclear en su condicion de
Tenedor Registrado de las Acciones Clase B. Bajo e Régimen de Tenencia
Indirecta, el inversionista tendra el caracter de “Tenedor Indirecio” en relacién con
aquellas Acciones Clase B desmaterializadas compradas a su favor a través de una
casa de valores o un intermediario, y como tal, adquirird derechos bursatiles sobre
las Acciones Clase B de conformidad con lo dispuesto en el Texto Unico del Decreto
Ley 1 de 1999. El término “Tenedor™ significa todo tenedor de las Acciones Clase B,
ya sea Tenedor Registrado o Tenedor Indirecto. - Al recibir oportunamente cualquier
pago provenienie de las Acciones Clase B, Latinclear acreditara las sumas recibidas
en las cuentas de aquellos Participantes gue mantengan Acciones Clase B. Las
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sumas recibidas se acreditaran proporcionalmente en aiencién al monto de la
inversion en las Acciones Clase B, de acuerde a los registros y reglas internas de
Latinclear. Los Parficipantes a su vez, acreditaran las sumas recibidas en las
respectivas cuentas de custodia de los inversionistas, quienes ostentan la condicion
de Tenedores Indirectos con respecto a las Accicnes Clase B, en proporcion a sus
respectivos derechos bursdtiles. El inversionista, en su condicion de Tenedor
Indirecto de las Acciones Clase B podra ejercer sus derechos bursétiles de acuerdo
a la ley, los reglamentos y procedimientos de Latinclear.

Xi. UTILIZACION DE L.OS FONDOS RECAUDADOS

CM REALTY invertird los montos netos recibidos de parte de los accionistas, producto de la
venta de Cinco Millones Doscientos Ochenta y Un Mil Doscientas Cincuenta (5,281,250) de las
Acciones Clase B, para financiar la adquisicién de todo tipo de Propiedades Inmobiliarias y/o
Desarrollos Inmobiliarios Elegibles, Inversiones Incidentales y/o cancelar obligaciones financieras
adquiridas previamente con el fin de adquirir o desarrollar tode tipo de Propiedades Inmobiliarias
y/o Desarrollos Inmobilairios Elegibles, dentro de los pardmetros establecidos segun la Politica
de Inversion, con el fin de lograr los objetivos de inversion.

Xll.  PLAN DE DISTRIBUCION DE LAS ACCIONES

Las acciones seran colocadas a traves del Agente Colocador y'Casas de Valores debidamente
autorizadas.

Xill.  INFORMES Y REPORTES

CM REALTY mantendra a disposicion de sus accicnistas toda la informacion adicional gue posea
relativa a CM REALTY como sociedad de inversion cerrada. Los inversionistas en  Acciones
Clase B podran adquirir dicha informacion sin costo alguno para ellos.

A. Disponibilidad de Informacion

Toda la documentacion relacionada con el registro de las acciones de CM REALTY a que se
refiere este Prospecto Informativo, que de acuerdo al Texto Unico, a los Acuerdos y demas
disposiciones legales aplicables a la oferta publica y a las sociedades de inversion inmobiliarias,
debe estar disponible al publico en general y a los inversionistas, sera remitida dentro de los
plazos legales establecidos a las oficinas de la SMV localizadas a la fecha en P.H. Global
Plaza, Calle 50, Piso 8, Ciudad de Panama — Republica de Panama.

Tanto CM REALTY como el Administrador de Inversiones se obligan a mantener a disposicion
del piblico en sus oficinas o en medios electrénices, divulgar y/ o remitir cuando sea el caso, la
siguiente informacion:

B. Previo a la Colocacion de Acciones Clase B

CM:REALTY, o el Agente Colocador pondra a disposicion de cada inversionista potenmal un
ejemplar del Prospecto Informative de [a oferta publica de Acciones Clase B

1. Mehsuaimente

CM REALTY remitira mensualmente a los tenedores de las Acciones Clase B un estado de
cuenta que refleje como minimo el detalle de las inversiones, [a evolucion del VNA, el nimero de
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Cuotas de Participacion o Acciones Clase B emitidas y en Circulamon a la fecha del estado de
cuenta,

2. Semestralmente

Estados financieros interinos refrendados por contador plblico autorizado. En un plazo de dos
(2) meses posteriores a la conclusién de cada semestre, un reporte de indicadores que sirva
para actualizar el contenido de la Memoria Anual gue contendra la informacion requerida en el
Formulario SI-IAS, incluido como Anexo No.1 al Acuerdo 5-2004

3. Anualmente

En un plazo de tres (3) meses finalizado cada periodo fiscal, los Estados Financieros auditados
correspondientes al cierre del afio fiscal anterior,. junto con una declaracion jurada y una
memoria anual explicativa del ejercicio, que contendrd, al menos, las especificaciones minimas y
al menos, una descripcion de las inversiones correspondientes a CM REALTY como sociedad de
inversion inmobiliaria cerrada, asi como el detalle de las transaccicnes reallzadas de CM
REALTY durante el periodo con partes relacionadas.

4. Permanentemente

CM REALTY, o en su caso el Administrador de Inversiones, hara publico cualquier hecho de
importancia para la situacién o el desenvolvimiento de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria,
mediante comunicacion inmediata a la SMV, por un medio escrito que asegure su recepcion.

Se consideraran hechos de importancia los que afecten, o puedan afectar significativamente el
valor de mercado de las acciones por parte del piblico, contemplados en los Acuerdo 3-2008 de
31 de marzo de 2008 y Acuerdo 2-2012 de 28 de noviembre de 2012, que !e sean aphcables

XiV. REGIMEN FISCAL

A. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto sobre la Renta

No obstante lo previsto en el articulo 710 del Cédigo Fiscal, las sociedades de inversion
inmobiliarias y subsidiarias no tendran que efectuar el pago-det Impuesto sobre la Renta
Estimado de la sociedad, siempre que se cumpla con lo establecido en el paragrafo 2 del Articulo
706 del Codlgo Fiscal y con el Reglamento de normativa legal segun ei Decreto Ejecutivo No 199
de 23 de junio de 2014, -

B. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto a los Dividendos

De conformidad con 16 dispuesio en el Decreto Ejecutivo N°199 de 23 de Junic de 2014, que
modifica los articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122-D y deroga el articulo 122-E del Decreto
Ejecutivo N° 170 de 27 de octubre de 1993 en lo relacionado con ¢l régimen de Sociedades de
Inversion Inmobiliarias que se acojan al incentivo fiscal del paragrafo 2 del Articulo 706 del
Caodigo Fiscal, modificado mediante la Ley 27 de 4 de mayo de 2015, segun el cual para los
efectos del articulo 706 del Codigo Fiscal, se excluyen las sociedades de inversion inmobiliarias
registradas en la SMV y que se listen y coticen sus cuotas de participacion en bolsas de valores
0 mercados organizados registrados ante la SMY, conforme lo establecido en el Texto Unico del
Decreto Ley. 1 de 1999 y sus leyes reformatorias y Acuerdos, que capten fondos a largo plazo en
los mercados organizados de capitales con el objetivo con el objeto de realizar inversiones
directa o indirectamente a través de subsidiarias, en el desarrollo y la administracion inmobiliaria
residencial, comercial o industrial en la Replblica de Panama, que tengan como politica la




distribucion a los tenedores de no menos del 90% de su utilidad neta del periodo fiscal y que se
registren como tal en la Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas,
en cuyo caso el impuesto sobre la sociedad de inversion inmaobiliaria registrada recaera sobre los
tenedores de sus cuotas de participacion, a las tarifas establecidas en los articulos 899 y 700 del
Codigo Fiscal, segiin corresponda, quedando la sociedad de inversion inmobiliaria registrada
obligada a retener el 10% del monto disfribuido al momento de realizar cada distribucion, en
concepto de adelanto a dicho impuesto, retencién esta que debera remitir al fisco dentro de los
diez dlas siguientes a la fecha en gue se haga cada distribucién y que el contribuyente podra
optar por considerar como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar sobre el monto
distribuido. Queda entendido que durante cualquier periodo fiscal en el que no se efectué la
distribucion a los tenedores de las cuoctas de participacion de no menos de 90% de la utilidad
neta o gue se efectlen las distribuciones inferiores al minimo aqui establecido, que dicha
sociedad de inversion inmobiliaria quedara sujeta a la determinacion de las rentas gravables
astablecidas en el articulo 699 del Codigo Fiscal.

C. Tratamiento Fiscal sobre el Impuesto de Inmuebles

De conformidad con lo dispueste en el Articulo 763 del Cédigo Fiscal, son objeto del Impuesto de
Inmuebles todos los terrenos situados en el territorio jurisdiccional de la Republica de Panama,
asi como los edificios y demas construcciones permanentes hechas o que se hicieren sobre
dichos terrenos; tengan éstos o no Titulo de Propiedad, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad.

D. Tratamiento Fiscal de las Ganancias de Capital

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto
Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sabre
dividendos y del impuesto complementario, no se consideraran gravables las ganancias, ni
deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacion de valores registrados en [a SMV,
siempre que dicha enajenacion se dé a través de una bolsa de valores u ofro mercado
organizado.

XV. ASESORES LEGALES, AUDITORES Y COMPANIA DE AVALUOS

A. Asesores Legales

Fernando Castillo & Asociados firma de abogados debidamente constituida para el gjercicio de la
abogacia, actua como asesora legal de CM REALTY. El contacto principal es el licenciado
Fernando Castillo.

Nacionalidad: . Panamefio ,

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
: - Capital Plaza — Piso 19 Local 19-A

Apartado Postal: - 0831-02523

Correo electronico: faca@facalaw.com

Teléfono: (507) 303-0063

Morgan & Morgan, firma de abogados debidamente constituida pafa el ejercicio de la abogacia,
actu¢ como asesora legal externa de CM REALTY para los fines de su registro y de sus

acciones a que se refiere este Prospecto Informativo. El contacto principal es el licenciado
Ricardo Arias. '
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Fecha de Nacimiento: 11 de enero de 1981

Nacionalidad; . Panamefio

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
~ MMG Tower — Piso 25

Apartado Postal: - 00832-00232 W.T.C.

Correo electronico; ricardo.arias@mearimor.com

Teléfcno: {607) 265-7777

Fax: {507) 265-7600

El contacto principal, el Licenciado Ricardo Arias, certifica que CM REALTY .es una sociedad
organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repiblica de Panama y que los actos
referentes a al registro de dicha sociedad y su oferta de acciones han sido debidamente
aprobados por los organos corporativos pertinentes de CM REALTY y que una vez emitidas las
Acciones Clase B, éstas constituiran titulos de propiedad validos legales y exigibles de la misma.

B. Auditores

El auditor externo e independiente de CM REALTY es la Barreto y Asociados. El nombre del
contacto principal es el licenciado Ricardo Barreto. '

Domicilio: Calle 37, Avenida Cuba y Pertl
Apartado Postal: 00816-02151

Correo electronico: ebarreto@cwpanama.net
Teléfono: {(507) 225-1485

Fax: (507) 227-0755

CM REALTY no cuenta con auditor interno permanente. Para la preparacion de los reportes
financieros se podran contratar los servicios de un Contador Publico autorizado como lo exige el
Texto Unico. :

C. Compaiiia de Avalflos

Avaluos, Inspecciones y Construcciones (AVINCO), es una compatfiia debidamente constituida.
para realizar avaltios en la Republica'de Panama, desde el afio 2000. En la actualidad, cuenta
con un equipe de profesionales idoneos dispuestos-a atender las necesidades del mercado a
nivel nacional

AVINCO mantiene amplio reconocimiento por los los bancos locales y autorizacion por [as
entidades gubernamentates bajo el Ministerio de Economia y Finanzas; y la ANATE. Cuenta con
su oficina central en la Ciudad de Panama, con sucursales en Santiago (Veraguas) y en David
(Chiriqui). El Gerente General y persona de contacto es el Ingeniero Raul Vallarino.

Domicilio: PH Gran Plaza Local 1E

Correo electronico: avinco@avincopanama.com
Teléfono: (507) 263-3070 o (507) 214-7197
Pagina Web: http://www.avincopanama.com

XVI. LITIGIOS LEGALES

Ni CM REALTY ni el Administrador de Inversiones tiene litigios legales pendientes.
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AL

XVIl. MODIFICACION DEL PROSPECTO INFORMATIVO O DEL PACTO
SOCIAL DE CM REALTY

CM REALTY se reserva el derecho de efectuar enmiendas al Prospecto Informativo v demas
Documentos de la Emision gue respaldan la oferta publica de las Acciones Clase B, con el
exclusivo proposito de remediar ambiglledades o para  corregir errores evidentes o
inconsistencias en la documentacion. Cuando tales enmiendas no impliqguen modificaciones a
los términos y condiciones de las Acciones Clase B, segun el Pacto Social de CM REALTY, vy
Documentos de la Emision relacionados con esta oferta, o en los casos asi permitidos por la ley

“aplicable, no se requerird el consentimiento previo o posterior de las Acciones Clase B. Tales

enmiendas se notificaran a la SMV y a la BVP, mediante suplementos enviados dentro de los
dos (2) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Fuera de lo indicado en el parrafo anterior, CM REALTY el Prospecto Informativo como el Pacto
Social de CM REALTY, podran ser modificados en cualquier momento, mediante el vofo
favorable de la mayoria de fas Acciones Clase A.

No obstante, cuando se trate de meodificaciones a los asuntos descritos mdas adelante, se
requerira del voto unanime de las Acciones Clase A y del voto favorable de la mitad mas una de
las Acciones Clase B, representadas en la respectiva asamblea de accionista en la que hubiese
el quorum requerido. Los asuntos son los siguientes: (i} cambiar los derechos y privilegios de las
Acciones Clase B establecidos en el Pacto Social y este Prospecto Informativo (quedando
entendido que la modificacion al Pacto Social para aumentar el nimero de Acciones Clase B y
emitirlas no requerira tal aprobacion), (i) otorgar el consentimiento necesario para los traspasos
de titufo de propiedad sobre las Acciones Clase A, por razon de venta, cesion, traspaso, o
cualquier otra forma de enajenacion, de mas del cincuenta por ciento (50%), que resultase en un
Cambio de Control de los Propietarios Efectivos de las Accicnes Clase A, que se identifican en
los literales (B), (C}, (D} y (E) del Ariculo Octavo del Pacto Social; (iii) modificar el Derecho de
Recompra de la Sociedad sobre las Acciones Clase B, de acuerdo a los términos y condiciones
establecidos en el Artlculo Sexto, literal {C) del Pacto Social; {iv) modificar el derecho de
suspender temporalmente la recompra de las Acciones Clase B y/o posponer la fecha de pago
retacionada a la ejecucion del Derecho de Recompra, establecidos en el Articulo Sexto literal (D)
del Pacto Social, o (v} modificar el Derecho de Voto para las Acciones Clase A como las
Acciones Clase B establecido en el Articule Decimo Octavo del Pacto Social.

Toda modificacion al Prospecto Informativo o al Pacto Social de CM REALTY debera ser

presentada ante la SMV para su autorizacion y solo surtird efecto a partir de su registro ante
dicha entidad, de conformidad con lo establecido en los. Acuerdos.

XVIII. - TERMINOS Y CONDICIONES

Las Acciones Clase B seran desmaterializadas, es decir, que no se emitiran titulos fisicos, salvo
gue el inversionista lo solicite. Los derechos, términos y las condiciones de las Acciohes Clase B
se sujetaran a lo expresado en este Prospecto Informativo,

En caso de que un Inversionista solicite la emision de un titulo fisico, el costo del mismo sera
asumido en su totalidad por el Inversionista.

A. Discrepancias




En caso de discrepancia entre lo establecido en los documentos de incorporacion de CM
REALTY y este Prospecto Informativo, se entendera que lo previsto en el presente Prospecto
Informativo prevalecera. Asimismo, en todo aguelo que los documentos de incorporacion de CM
REALTY no hubiesen regulado expresamente, se aplicara lo dispuesto en este Prospecto
Informativo.

Lo estipulado en el presente Prospecto Informativo tendra la fuerza legal de un acuerdo entre
CM REALTY y el Inversionista en cuanto a las Acciones Clase B.

XiX. LIQUIDACION

- CM REALTY podra voluntariamente acordar-su liquidacién y posterior disolucion previo lo
dispuesto en su Pacto Social y solicitando a la SMV la correspondiente autorizacion para ello,
segun lo estipulado en al Acuerdo 5-2004 y posteriores modificaciones.

CM REALTY no podra iniciar su liquidacidén, mientras que la SMV no apruebe el cese de
operaciones, en los términos previstos en los reglamentos-y Acuerdos de la SMV gue se
encuentren vigentes.al momento de su liquidacion.

XX. PARTES RELACIONADAS

Los inversionistas. potenciales interesados en adquirir Acciones Clase B segin el presente
Prospecto Informativo, deberan leer cuidadosamente esta seccion, a fin de conocer y entender
los posibles conflictos de interés que puedan suscitarse- con ocasion de los negocios y
operaciones de CM REALTY.

CM REALTY velaré por el cumplimiento de las normas y acuerdos reglamentarios que de tiempo
en tiempo establezca la Superintendencia del’ Mercado de Valores para la realizacion de
operaciones vinculadas entre CM REALTY, las entidades pertenecientes al mismo grupo gue CM
REALTY, asi como ies directores y dignatarios de todas estas éntidades.

COCHEZ Y CIA, S.A., Unico Atrendatario del Portafolio de Propiedades Inmobiliarias Iniciales ai
momento de la elaboracion de este Prospecto Informative es empresa relacionada ya que
mantiene accionistas y/o directores en comun con CM REALTY.

MMG Asset Management Corp., sociedad que ha sido designada para actuar como
Administrador de Inversiones de CM REALTY es subsidiaria de MMG Bank Corp que ha sido

designada como Casa de Valores y Puesto de Bolsa de CM REALTY, MMG Bank Corp a su vez

es la principal empresa de la Unidad Financieta del Grupo Morgan & Morgan.

Ni MMG Asset Management Corp, en su condicion de Administrador de Inversiones; ni MMG
Bank Corporation, en su condicion de Casa de Valores, Puesto de Bolsa y Custodio, ni Morgan &
Morgan, en su condicién de asesora legal de CM REALTY para los fines del iramite de registro
como Scciedad de Inversion Inmobiliaria y de sus Acciones Clase B ante la Superintendencia del
Mercado de Valores, son partes relacionadas del CM REALTY.

Ni Latinclear, en su condicién de central de valores, ni la BVP, en su condicidn de bolsa de
valores, tampoco son partes relacionadas de CM REALTY. MMG Bank Corporation, es
accionista de la BVP y de Latinclear. La sefiora Marielena Garcia Maritano es miembro de la
Junta Directiva de la BVP.

Ninguno de los asesores {incluyendo sus socios, accicnistas, directores y dignatarios) que ha
prestado servicios al Emisor, relacionados con la solicitud de registro como Sociedad de
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fnversion Inmobiliaira v de las Acciones Clase B objeto de esta oferta publica, es director,
dignatario o accionistas de. CM REALTY.

XXl.  GOBIERNO CORPORATIVO

A la fecha de este Prospecto Informative, CM REALTY no ha adoptado las reglas o
procedimientos de buen gobierno corporative de conformidad con estandares internacionales y
con las guias y principios contenidos en el Acterdo 12-2G03 del 11 de noviembre del 2003, por
el cual se recomienda guias y principios de buen gobierno corporativo por parte de sociedades
registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores, y se modifican los Acuerdos 6-2000
de 19 de mayo de 2000 y 18-2000 de 11 de octubre de 2000.

CM REALTY, en su condicién de persona registrada ante la SMV de Panama, estara sujeta al
cumplimiente de obligaciones legales de caracter general y especial establecidas en el Texto
Unico y en los Acuerdos adoptados por la SMV, que son aplicables a todas las perscnas
registradas y a sociedades de inversion, respectivamente..

Entre las obligaciones legales a que esta sometida CM REALTY y que guardan relaciéon con los
principios de Buen Gobierno Corporativo estan las que procuran la pronta y completa divulgacion
de informacion y transparencia de informacion de importancia para todos los grupos accionistas.
En este sentido, CM REALTY tiene incorporado por mandato legal, el principio de divulgacion y
transparencia de informacion, exigide en las normas de Buen Gobierno Corporativo.

Por su parte, tanto el Administrador de Inversiones como el Custodio y Agente de Colocacion,
también son personas registradas en la SMV. El Administrador de Inversiones cuenta con
licencias de Administrador de Inversiones.

CM REALTY se rige bajo los principios que establece la OECD y gue se detallan a centinuacion:

a. Proteger los derechos de accionistas.

b. Asegurar el tratamiento equitativo para todos los accionistas, incluyendo a los
minoritarios y a los exfranjeros.

c. Tedos los accionistas deben tener la oportunidad de obtener una efectiva reparacion
de los dafios por la violacion de sus derechos.

d. Reconocer los derechos de terceras partes interesadas y promover una cooperacion
activa entre ellas y las sociedades en la creacion de riqueza, generacion de empleos
logro de empresas financiera sustentables.

e. Asegurar que haya una revelacion adecuada y a tiempo de todos los asuntos
relevantes de la empresa, incluyendo la situacion financiera, su desempefo, la tenencia
accionaria y su administracion.

f. Asegurar la guia estratégica de la compafifa, el monitoreo efectivo del equipo de
direccién por el consejo de administracion y las responsabilidades del Consejo de
Administracion con sus accionistas.

XXIl. POLITICA PARA LA PREVENCION DEL LAVADO DE CAPITALES

CM REALTY, en su condicion de sociedad registrada y regulada por la SMV, esta sujeta al
cumplimiento de las normas legales de Panamd relacionadas con la prevencién del lavado de
capitales. En tal sentido, CM REALTY por intermedio del Administrador de Inversiones, requerira
la verificacion concisa y detallada de la informacion de negocios e identidad del inversionista
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potencial, asi como la fuente de sus ingresos. Esta obligacion del Administrador de Inversiones,
recae también sobre todo su personal y es el deber de la Junta Directiva de CM REALTY velar
porque la misma sea debidamente observada.

Solo en circunstancias especiales la verificacion exhaustiva puede obviarse, a saber:

a.

Cuando el inversionista suscriptor de Acciones Clase B realice el pago a través
de una cuenta bajo su propio nombre mantenida en una institucion financiera de
reconocida reputacién y bajo la supervision de autoridades nhacionales o
internacionales que ejerzan una supervision y control, igual o mayor que la
ejercida por las autoridades de fa Republica de Panamé en cuanto a materia de

-prevencion del delito de blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo se

refiere; ‘

E!l inversionista potencial es un intermediario financiero debidamente regulado y
supervisado por autoridades nacionales ¢ internacionales que ejerzan una
supervision igual o mayor que la ejercida por las autoridades de la Republica de
Panama en cuanto a materia de prevencion del delito de blanqueo de capitales y
financiamiento del terrorismo se refiere. 5

XXUl. ANEXOS

A. Estados financieros auditados al 31 de dic_iéinbre de 2014.
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